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OBWIESZCZENIE WOJEWODY MALOPOLSKIEGO:

802 — z dnia 26 marca 2004 r. w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe] budynkéw mieszkalnych dla poszczegolnych powia-

tiw z obszaru wojewddztwa malopolskiego na okres 6 miesigoy od dnia 1 kwietnia 2004 r. .

B03 —z dnia 26 marca 2004 r. o sprostowaniu bledow.
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UCHWALY RADY GMINY:

804 — Rady Gminy Limanowa z dnia 1 marca 2004 r. w sprawie utworzenia obwodéw glosowania

na terenie Gminy Limanowa.

805 — Rady Gminy Maogilany z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego fragmentu migjscowoscl Gaj .
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806 — Rady Gminy Mawojowa z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nawaojowa - wies Nawajowa
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807 — Rady Miasta i Gminy Piwniczna Zdroj z dnia 6 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia misjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czescl obszaru miasta Piwniczna Zdroj. .

. 2120

808 — Rady Miasta i Gminy Piwniczna Zdrojz dnia 6 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Lomnica Zdraj, Kokuszka, Wier-

chamlaWielka w Gminie Piwniczna Zdrdj.
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809 — Rady Gminy Spytkowice z dnia 12 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice .

. 2135

OBWIESZCZENIE KOMISARZA WYBORCZEGO W KRAKOWIE:

810 — z dnia 23 marca 2004 r. w sprawie zmian w skladzie osobowym Rady Miasta Krakowa .
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802

Obwieszczenie
Wojewody Matopolskiego
z dnia 26 marca 2004 r.

w sprawie ogloszenia wysokosci wskaZnika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych dia poszezegélnych powiatéw z ob-

szaru wojewdodztwa malopolskiego na okres 6 miesigcy,
od dnia 1 kwietnia 2004 roku,

Ma podstawie art. 9 ust. 9 ustawy z dnia 21 czerw-
ca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym za-
sobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, Nr 77
poz. 733z pozn. zm.) oglaszam ustalong zarzgdzeniem Wo-
jewody Malopolskiego Nr 71/04 z dnia 26 marca 2004 r.
wysokost wskaznika przeliczeniowego kosztu adtworzenia
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Uchwata* Nr XVI/124/04
Rady Gminy Spytkowice
z dnia 12 lutego 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Spytkowice.

Ma podstawie art. 201 29 oraz ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

*| Rozstrzygnieciem nadzorczym Mr PMN. Il 0911-70-04
z dniz 23 marca 2004 r. Wojewoda Malopolski stwierdzil nie-
waznosc uchwaly w zakresie § 23 ust. 8110,

35— Poz. BO8, 809

z 2003 r. Nr B0 poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samaorzadzie gminnym [t]. Dz. L.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdEn. zm.), Rada Gminy Spytkowi-
ce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Spytkowice, obejmujacy nastepujgce solectwa:
1) Spytkowice,

2) Bachowice,

3) Lipowa,

4) Miejsca,

5] Ryczow,

zwany dalej planem.

2_Integraing czescig planu s ustalenia przedstawione na ry-
sunku planu w skali 1:2000 - Przeznaczenie i zasady zago-
spodarowania terenu, zalgcznik Nr 1 do uchwaly. Przedmio-
tem tych ustalen sa:

1) granice strefy achrony przyrodniczo - krajobrazowei.

2} granice strefy czedciows| ochrony konserwatorskiej,

3| granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,

4) linie rozgraniczajace tereny o roEnym przeznaczeniu
oraz roznych warunkach ich zabudowy i zagospodara-
wania,

5! granice strefy techniczngj linii elektroenergetycznej na-
powistrzne] najwyzszych napigc 400 kV, o szerokosci
100 m (po 50 m z kaZdej strony od osil.

W strefie tej lokalizowanie wszelkich obiektow wymaga
uzgodnienia z wlasciwym Zakladem Energetycznym,

&) granice stref technicznych linii elektroenergetycznych na-
powietrznych wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci
30 m (po 15 m z kazde] strony od osi). W strefie tej lokali-
zowanie wszelkich obiektow wymaga uzgodnienia z wia-
sciwym Zaklademn Energetycznym,

7) aranice stref technicznych linii elektroenergetycznych na-
powistrznych sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 16 m
[po 8 mz kazdej strony od osi). W strefie tej lokalizowanie
wszelkich obiektdow wymaga uzgodnienia z wlasciwym
Zakladem Energetycznym,

8) granice strefy techniczne] gazociggu wysokoprginego,
DM 500, PN 6,3 - 16 m od zewnetrznej krawedzi gazociggu
dao rzutu budynku mieszkalnegao,

Rysunki planu zawierajg ponadto oznaczenia nie stanowig-

ce ustalen planu:

— granice scislej ochrony konserwatarskiej,

— obiekty zabytkowe objete ochrong prawng,

- granice stref zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

- granice stref zasiggu terendw zalewowych,

- granice strefy zasiggu wielkie] wody rzeki Wisly w przy-
padku przerwania walow przeciwpowodziowych,

- granice ochrony bezposredniej ujeé wody,

- granice wplywu akustyczneqgo drogi krajowej DK 44,

- granice wplywu akustycznego linii kolejowej,

- granice stref ochrony archeologicznej.

3. Integralng czescig planu sq takie ustalenia przedstawione
na rysunku planu w skali 1:10 000, pt.: Zasady wyposaZenia
terenu w infrastrukture techniczng, stanowigce zatgcznik
Mr 2 do uchwaly. Przedmiotem tych ustalen sg zasady uzbro-
jenia terenu abejmujgce przebiegi tras Infrastruktury tech-
nicznej, ktare nalety traktowac jako orientacyjne, wymaga-
jace uscislenia na etapie opracowywania projektu budow-
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lanego, po uzyskaniu warunkow technicznych zasilania
od wiasciwych instytucji branzowych (operatordw sieci).
4. Zatgcznikiemn Nr 3 do planu zagospodarowania preestrzen-
nego jest rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury techniczne, ktore
nalezg do zadan wiasnych Gminy.
5. Do planu dolacza sie panizej wymienione ansksy, nie stano-
wigce ustalen niniejszego planu;
—Aneks Nr 1-Wykaz obiektow znajdujgcych sig w ewidangji
obiektéw zabytkowych Gminy Spytkowice,
—Aneks Nr 2 -Wykaz stanowisk archeologicznych w Gminie
Spytkowice,
— Aneks Nr 3 - Szacunkowy przyrost poboru mocy elek-
tryczne] i gazu sieciowego.

52

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Ochrana interesu publicznego w zakresie:
1) dostgpnosci do uslug publicznych,
2] uzupeinienia i wzbogacenia wyposaZenia w infrastruktu-
re techniczng,
3) udroznienia i rozbudowy ukladu komunikacyjnego,
4) zachowanie wartosci srodowiska kulturowego, przyrad-
niczegoikrajobrazu.
2. Zapewnienie warunkow przestrzennych dla poprawy zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych | miejsc pracy.
3. Lagodzenie konfliktdw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.
4. Wykorzystanie przyrodniczych walordw gminy dla jej roz-
woju.

§3

1. Stosuje sig nastepujace symbole identyfikacyjne terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktorych mowa
w B 1 ust. 4 pkt 3):

1) MM -Tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami
2] MN -Tereny zabudowy mieszkaniowej
3) ML -Tereny zabudowy mieszkaniowej letniskows;
4) MU -Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowae], wie-
lafunkeyjnej
5] AUC -Tereny koncentracji ustug gminnego centrum wie-
lozadaniowego
6] UU -Tereny aktywnosci gospodarcze], usiug kamereyj-
nych rekreacyjnych, letniskowych, turystycznych, ofer
towe pod rozwd] gospodarczy
7) UP -Tereny uslug publicznych
B) ZP - Zespoly dworsko-parkowe
9) UK -Tereny kultu religijnego
10) UPR -Tereny urzgdzen obslugi rolnictwa
11) US -Tereny sportu i rekreacji
12) P -Tereny przemysiowe
13} § -Tereny skladowo - magazynowe
14} PE -Tereny przemysiu wydobywezega
15) KG, KZ, KL, KD, KDX -Tereny komunikacji drogowe]
16) KK -Tereny komunikacji kalejowej.
171 W - Tereny infrastruktury techniczng] - tereny urzadzen
zaopatrzenia w wodse
18) Mo -Tereny infrastruktury technicznej - tereny urzadzen
oczyszczania sciekow
19) Or -Tereny infrastruktury technicznej - tereny urzgdzen
usuwania odpaddw - do rekultywaciji
20} R1, R2 -Tereny rolne, tereny rolne bez prawa zabudowy
21) ZC - Tereny cmentarzy
22) 21 -Tereny zieleni izolacyjnej

23) ZK -Tereny zadrzewione | zakrzewione
24} ZL -Tereny legne

25} RL -Tereny rolne z moiliwascia zalesienia
26} RR -Tereny gospodarki rybackisj

27) KU -Tereny urzgdzen kamunikacyjmych
28] WO -Tereny waod otwartych,

2, Okresla sie wyposaZenie solectw Gminy Spytkowice w na-
stepujgce systemy infrastruktury techniczngj i komunikacji:
1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania | oczyszezania Sciekdw,
3) zasilania w gaz,

4) zaopatrzenia w energig elektryczng,

5) zaopatrzenia w cieplo,

6] telekomunikacji,

71 gospodarki odpadami,

8) komunikacja.

4

1. Jako podstawowy parametr wykorzystania terendw zabu-
dowy (MM, MN, ML, MU} przyjmuje sie wskaznik intensyw-
nosci zabudowy w postaci:

i=P/T, gdzie:

P - suma powierzchni wszystkich kandygnacji naziemnych
(mieszkalnych, i uslugowych lgcznie) liczona w zewnetrz-
nym abrysie murow,

T - pawierzchnia dziatki lub jej czesci znajdujsca sie w terenie
budowlanym.

2. Jezeli jest mowa o
1) przeznaczeniu podstawoewym - rozumie sie przez to ta-

kie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2} przeznaczeniu dopuszezalnym - rozumie sig przez
lo przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre go wzboga-
ca i uzupelnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

3} przestrzeni publicznej - rozumie sig przez to teren ogél-
nodostepny, uytkowany na warunkach okreslonych przez
wladze samorzgdowe,

4) wysokosci zabudowy - rozumie sig przez to wymiar pio-
nowy migrzony od poziomu gruntu do najwyiszego punk-
tu kanstrukeji dachu wraz z jege pokryciem w najnizszym
narozniku budynku,

5) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiek-
tow zabytkowych lub historycznych - rozurmie sig przez
to wysokosc obiektu, ksztalt dachu, zasady kompozyaii
elewac]i | kolorystyki takich obiektéw wystepujacych na
danym terenie lub bgdZ w najblizszym otaczeniu,

&) dziatce budowlanej - rozumie sig przez to nieruchomosé
lub taka jej czgsc, ktora polozona jest w calosci w grani-
cach terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz spetnia
wymagane dla tego terenu warunki zabudowy | zagospo-
darowania.

3. Jezeli jest mowa o dziatalnosci nieuciazliwej rozumie
sig przez to dzialalnosc, nie wywolujaca zjawisk lub standw
utrudniajgeych ycie, a zwlaszcza halasu, wibracji, zanie-
czyszczeh powietrza, odordw,

4. Jezeli jest mowa o obudowie biologicznej cieku rozumie
sig przez to roslinnosc lesna, zarolowy i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi.

§5

T.Warunki zabudowy i zagaspodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okreslaé w odniesieniu do tere-
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ndw wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgeymi,

z uwzglednieniem:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale |,

2) ustalen zawartych w rozdzialach 11, 111,

2. Zasady | warunki scalania i podzialu nieruchamosci w od-
niesieniu do terendw przeznaczonyceh do zainwestowania
nalezy okreslac z uwzglednieniem ustalen zawartych w roz-
dziale lll.

3. Jako zgodne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowyeh do dziatek
budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do za-
budowy,

2) wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terenow urzg-
dzen zwigzanych z rozbudows systemow infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w rozdziale I, stosownie
do warunkow wynikajgcych ze szczegdlowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

3) linie rozgraniczajgce drdg mogg byé przesuwane tylko
w przypadkach wynikajgcych z technicznych warunkow
ich urzgdzania; cdstepstwo od zasad okreslonych w § 23
wymaga zgody zarzadcy drog.

4. Drogi dojazdowe do dzialek - nie wyznaczone w planie - nale-
#y zaprojektowac jako drogi o szerokosci nie mnigjszej niz wy-
nika to z przepisdw szczegolnych, wytyczone w drodze umow
zawieranych pomiedzy wiascicielami gruntéw, w oparciu
o sporzgdzane przez inwestorow projekty podzialdw grun-
tow. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny
znajdujgce sie w sasiedztwie, ze wskazaniem sposobu wig-
czenia do lokalnego ukladu komunikacyjnego oraz mozliwo-
sci prowadzenia lokalngj sieci uzbrojenia technicznego.

5. Realizacja nowych lub przebudowa istniejgeych budynkaw,
atakZze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow -
nie moga naruszac:

1) praw wlascicieli, uzytkownikow | administratorow tere-
now sgsiadujgcych,

2) norm technicznych, sanitarnych | przeciwpozarowych,

3) innych wyrmagan, a w szczegdlnosci dotyczgeych ochro-
ny srodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz ochro-
ny dobr kultury i krajobrazu - okreslonych w przepisach
odrebnyeh,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajacych z pra-
womoenych decyzji administracyjnych, stosownie do prze-
pisu art. 104 ustawy z dnia czerwca 1960 r, - Kodeks po-
stepowania administracyjnego.

5) na obszarze planu utrzymuje sie istniejgcg zabudowe za-
grodows i gospodarczg lezgeg poza terenami budowlany-
miinie bedgcg w sprzecznosci z innym rodzajem zagospo-
darowania terenu pod warunkiem uparzgdkowania gospo-
darki sciekowej w aspekcie pelnej ochrony srodowiska.

6. Dla celow ochrony przed halasem ustala sie dopuszczalne
poziomy halasu w srodowisku w terenach wymienionych
w § 3. Dla poszczegdlnych terendw wymienionych w § 3,
zgodnie zart. 113 ust, 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony srodo-
wiska, poziom halasu nie moie przekraczac:

1) tereny przeznaczone na cele zabudowy misszkaniowej
oraz zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg (MN, MM, ML,
MU, UU) powinny spetniac wymoagi okreslone dla tere-
now przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

2} tereny ustug publicznych (UP) powinny spelniac wymogi
okreslone dla budynkow zwigzanych ze stalym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci lub miodziedy,

3) tereny otwarte (R1, R2) oraz tereny zieleni urzgdzone]
ogradkow dzialkowych | cmentarzy powinny spelniad
wymogi okreslone dla terendw rekreacyjno - wypoczyn-
kowych potozonych poza miastem.

7.\W granicach calego terenu objetego planem dopuszeza sie lo-
kalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzgdzen
i sigci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obslugi te-
renu,

8.W obrebie catego obszaru objetego planem ustanawia sie za-
kaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedaz-
nej powyzej 2000 m?,

Rozdziat ||
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

56

1. Wskazuje sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej,
oznaczong na rysunkach planu, obejmujgcg obiekty zabyt-
kowe i tereny, ktdre podlegajg ochronie prawnej zgodnie
z wymaganiami przepisow szezegolnych, wyszezegdlnione
w8 13 ust. 2,

2. W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskie] obo-
wigzujg nastepujace zasady | wymagania ochrony:

1) achrona petna istniejgce] substancji zabytkowe], w szcze-
golnosci ukladu komunikacyjnego, obiektow kubaturo-
wych, obiektow malej architektury i zieleni,

2] nie dopuszcza sig do lokalizowania nowych budynkow,

3) dopuszcza sig remonty, modernizacje | preebudowe istnie-
jacych wspolczesnych obiektdw pod warunkiem przysto-
sowania wygladu wymienionych obiektdw do zasadniczych
cech formy architektonicznej obiektow zabytkowych,

4) projekty zmian dotyczgce przeksztalcen abiektow zabyt-
kowych | terendw nalezgoych do strefy ochrony konser-
watorskie] wymagaja uzgodnien zWojewadzkim Konser-
watorem Zabytkdw.

57

1. Ustanawia sig czesciows ochrong konserwatarsks i ochro-
ne kulturows dla zabytkowych zespoldw i obiektow wpisa-
nych do ewidencji obiektow zabytkowych, ujetych w anek-
sie Nr 1, z wyjatkiermn wyszczegolnionych w § 12 ust. 2 obje-
tych scislg ochrong konserwatorska.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania obigktow:
1) utrzymuje sig obiekty wymieniona w aneksie Nr 1, zgod-

nie z ust. 1 i zakazuje sie przeksztalcen powodujgcych
obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub ar-
chitektoniczrych,

2) dopuszcza sie modernizacje pod warunkiem, Ze dzia-
lania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiek-
tow, gabarytu bryly, ksztaltu dachu i detalu architak-
tonicznego,

3) rozbidrka obiektdw wymienionych w aneksie 1, moze
by¢ przeprowadzona w wypadkach uzasadnionych po uzy-
skaniu pozytywnej opinii Wojewadzkiego Konserwatora
Zabytkow i wykonaniu na koszt inwestora dokumentaciji
inwentaryzacyjnej pomiarowo-fotograficzneg],

4] dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkow w sgsiedz-
twig wymienionych obiektow, pod warunkiem zharmani-
zowania skali zabudowy historycznej i wspdlczesnej oraz
wkomponowania elementow wspolczesnych w sposob
nie naruszajgcy charakteru miejsca i gabarytow obiek-
tow historycznych,

5} projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementow kon-
strukcyjnych lub przeksztalceniem wygladu zewngtrzne-
go wymienionych obiektow oraz dotyczace najblizszego
sasiedztwa tych obiektow wymagajg uzgodnienia zWoje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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58

- Ustanawia sig strefe ochrony archeologicznej w celu achro-

ny wartosci naukowych i poznawezych zabytkdw archeolo-

gicznych, aneks 2, oznaczonych na rysunkach planu, o na-

stepujacych wymaganiach:

1) wyklucza sig z wszelkich dzialan inwestycyjnych tereny
stanowisk archeolagiczrych wpisane do rejestru zabytkow,

2) wyklucza sig przeksztalcanie badz uzytkowanie stano-
wisk archeologicznych w ich granicach, ktére mogloby
powadowac degradacjg ich wartosci naukowej i kulturo-
wej; do tych dzialan naleza w szczegalnosei prace wybie-
rzyskowe i niwelacyjne,

3) podejmowanie dziatan zmierzajgeych do zmiany dotych-
czasowego zagaspodarowania w granicach stanowiska
archeologicznego wymaga zapewnienia warunkow
dla nadzoru archeologicznego | wezesniejszega uzgadnia-
nia wszelkich dzialan inwestycyjnych z Matopolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) przy wydawaniu decyzji WZIZT wymaga sie podania in-
farmacji o obecnosci stanowiska archeologicznego.

EQ

- Ustanawia sig strefe ochrony krajobrazu, oznaczong na

rysunkach planu w celu zachowania i ochrony przed degra-
dacjg wysokich wartosci przyrodniczo - krajobrazowych,

. Na terenach objetych granicami strefy ochrony wartosci

krajobrazowych obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
w tym tez zabudowy zagrodowej | zwigzane]j z przetwor-
stwam rolnym | rybackim, poza terenami WyzZnaczonymi
w planie,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sportowych, uslug tu-
rystyki, zgodnie z ustaleniami okreslanymiw § 36,

3] obowigzuje utrzymanie warunkow umozliwiajacych roz-
legle widoki z punktow i ciggow widokowych oznaczo-
nych na rysunkach planu, z nakazem utrzymania sposobu
zagospodarowania umozliwiajacego pelng cbserwacje
widakow,

4) ohowigzuje sukcesywne kablowanie istniejacych i nowych
linii elektroenergetyeznych niskich i srednich napied oraz
linii telekomunikacyjnych.

510
Ustala sig strefe zagroZen osuwaniem sig mas ziemnych,

oznaczong na rysunkach planu w celu ochrony przed zagroze-
niami zwigzanymi z procesami spelzywania mas ziemnych,

. W granicach terenow ohjetych strefs zagroien osuwania

sie mas ziemnych obowigzuja nastgpujace wymagania:

1} zakazu]e sie lokalizacji nowej zabudowy, w tym tez zabu-
dowy zagrodowe] i zwigzanej z przetwirstwem rolnym
naterenach ujgtych w granicach strefy i oznaczonych sym-
bolem R2, zgodnie z § 39 pkt 3,

2) rozpoczgeie kaidego procesu budowlanego podlega wy-
mogowi abowigzkowego wykonania badan geologiczno -
inzynierskich podioza celem rozstrzygnigeia co do przy-
datnosci gruntu pod budowe danego obiektu oraz uzy-
skania danych niezbgdnych do zastosowania odpowied-
nich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanyeh,

3} weznaszenie nowych obiektdw budowlanych wymaga in-
dywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie
wydawania pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami
szezegdlnymi,

1

4) obowiazuje sukcesywne kablowanie istniejacych i nowych
linii elektroenergetycznych niskich | srednich napiec oraz
linii telekomunikacyjryech.

E11

- Ustanawia sig strefg ochrony sanitamej od cmentarzy, zgod-

nie 2 przepisami szczegslnymi, oznaczong na rysunkach planu,

2.W obrgbie strefy achrony sanitarnej od crmentarza zak azuje

sig lokalizowania:

1} zabudowan mieszkalnych,

2} zakladdw produkujgeyeh fywnosé,

3) zakladow zywienia zbiorowego i zakladéw przechowuja-
cych 2ywnose,

4) studzien dla celow konsumpeyjnych.

§12

. Ustanawia sie strefy techniczne:

1) wedluz istniejacej napowietrznej linii najwyzszych na-
piec 400 kV,

2) wzdluz istniejgcej i projektowansg; napowietrzne] linii wy-
sokiego napiecia 110 kV,

3] wzdluz istnigjgcych i projektowanych napowietrznych
linii sredniego napiecia 15 kv,

4) wokal istniejacych i projektowanych stacji transforma-
torowych 15/0,4 kv,

5) wzdluz istnigjacych lub prajektowanych napowietrznych
linii niskiego napiecia 0,4 kV,

B) wazdluz istnigjgeych kablowych lub projektowanych linii
sredniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV,

7) wzdiuz istniejacego gazociagu wysokiego cignienia
DM 500, PM 8,3 MPa,

B) wokol istniejacych stacji gazowych | stopnia,

9) wzdluz istniejacych gazociggdw sredniego cisnienia,

10} strefe kontrolowang wzdluz projektowanych gazociggow

sredniego cignienia.

- Wymiary oraz warunki zagospodarawania stref, wymienia-

mych w punktach od 1 do 10, ustalono w postanowieniach prze-
pisow szczegdlnych. Zamieszczono jew aneksie Nr 3, w formie
informacji uzupeiniajgcych, nie stanowigcych ustalen planu.

§13

1.W granicach calego terenu Gminy obowigzuje zachowania |

konserwacja wszystkich obiektéw zabytkowych wpisanych
da ewidencji zabytkow.

2.Wskazuje sig obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-

kow wraz z obejmujgcymi je strefami ochrony konserwator
skiej, oznaczane na rysunku planu, podlegajgce prawneg
ochronie dabr kultury na podstawie przepisow szczegolnych,
Do zabytkow, o ktarych mowa nalezy:

1) Spytkowice, zamek w stylu gotycko-renesansowym
Z pierwsze] polowy XV w.nrrejestru - A-472, nr dzialek:
11,11, 143,17, 21, 202, 31, 711, 712, 713, 14, 15, 042, 543,
544, 545/1, data wpisu do rejestru - 28.01.1987

2} Spytkowice, kosciol parafialny $w. Katarzyny w stylu
wezesnobarkowym z pierwszej palowy XVIl w., i reje-
stru - A-283/78, data wpisu do rejestru -19.04.1978,

3) Ryezdw, dwar murowany w stylu pseudoromanskim,
druga polowa XIXw., nr rejestru - A-424/87, nr dzialek:
129111, 1290, data wpisu do rejestru - 20.08.87,

4) Ryezdw, park dworski, drzewostan | ukiad komunikacyj-
ny powigzany z dworem jw., nr rejestru - A-509/87,
nr dziatki: 12859/1, data wpisu do rejestru - 20.08.1987,
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5) Spytkowice, obozowisko z epoki kamienia, nr rejestru - A-
€677/92, nr dzialek: 3143/3, 3143/4, 3143/8, 31251, 3125/,
312511, 314375, 3143/6, 3125/6, 3125/7, data wpisu do re-
jestru - 22.01.92,

6) Spytkowice, osada nealityczna i kultury luzyckiej, nr re-
jestru - A-678/92, nr dzialek: 620/11, 620/7, 620/8, data
wpisu do rejestru - 22.01.92,

7) Spytkowice, osada neolityczna, nr rejestru - A-679/92,
nr dzialek: 670/2, 870/, 670/3, data wpisu do rejestru -
22.01.92,

8] Spytkowice, neolityczna pracownia kamieniarska, nr re-
jestru - A-682/92, nr dzialek: 970/3, 975, 977, 983/1, 99811,
1000/, 1003, 1004, 970/5, 870/8, data wpisu do rejestru -
25.03.92

9] Bachowice, osada wezesnosredniowieczna, nrrejestru -
A-BB3/92, nr dzialek: 1967/20, 1967/23, 2010/2, 1967/15,
196714, 1967/13, 1967/9, 1967/7, 1966/, 1967/2, 20101,
1967/21, 1967/22, data wpisu do rejestru - 22.05.92,

10) Spytkowice, osada neolityczna, nr rejestru - A-683/92,
nr dzialek: 707, 709/5, 709/6, 709/7, data wpisu do reje-
stru - 22.06.92.

3. Zasady | wymagania ochrony obiektow zabytkowych wy-
mienionych wust. 2 okreslajg przepisy ustaw szczegolnych.

§14

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony | ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego.

1) Ustanowione pomniki preyrody podlegajg ochronie przed
wszelkimi dziataniami, ktére moglyby zagrazac zniszcze-
niem drzew pomnikowych. 53 to:

a} Tulipanowiec amerykanski (Liliodendron tulipifera)
w wieku okalo 200 lat, objgty achrong w 1985 ., rasng-
cy w parku palacowym w Ryczowie, stanowigcym wia-
snost Zofii Piaseckiej-Tarabuly,

b) Platan klonolistny (Platanus x acerifolial w wieku okolo
200 lat, rosngey w parku palacowym stanowigcym
wlasnosc Zofii Piaseckiej-Tarabuly. Ochrong zostal ob-
jety w1985 r,,

c} Klon zwyczajny (Acer platanoides) w wieku okolo
200 lat, objety ochrong zostal w 1993 r., w parku pala-
cowym w Ryczowia,

d) Klon zwyczajny (Acer platanoides) w wieku okolo
250 |at, objety ochrong w 1393 r., rosnie w parku pala-
cowy'rm w Hyczowie,

g) Jesion wyniosly {Fraxinus excelsior) w wieku okolo
200 lat, o obwodzie 350 cm - rosnie w parku pataco-
wym w Ryczowie. Drzewo zostalo objete ochrong
w 1933 raku,

f] Dab szypulkowy (Quercus robur) w wisku okolo 200 Iat,
o obwodzie 420 em, wysokosci 25 m, rosnie w parku
palacowym w Ryczowie. Drzewo zostalo objete
achrong w 1993 roku.,

g) Grupa 3 lip drobnolistnych (Tilia cordata) w wigku
150- 200 lat, o cbwodach 310, 366 i 480 cm, wysokosci
24 m, wystepuje w parku patacowyrm w Ryczowie, Gru-
pa ohjgta ochrong w 1993 r.,

h) Grupa 8 debdw szypulkowych (Quercus robur) w wie-
ku 150-200 lat, o obwodach 301-425 em, wysokosciach
20-24 m, wystepuje na terenie OSP Ryczow | czescio-
wo na gruncie prywatnym. Grupa zostala objeta
ochrong w1933 r.,

it Grupa 4 drzew, w tym 3 lipy drobnolistne {Tilia cordata)
o obwodach 410, 412§ 475 cm i1 dab szypulkowy [Qu-
ercus robur) o obwodzie 430 cm - uznana za pomnik

preyrody w 1248 r., majgca wystepowad w parku zam-
kowym w Spytkowicach - nie istnieje. Drzewa te naledy
skreslic z ewidencji pomnikdw przyrody,

il Dla obszaraw poloZonych w granicach strefy ochronnegj
ujecia wody obowigzujg ustalenia zgodnie 2 przepisa-
mi szczegolnymi.

2)W zakresie ochrany systemu przyradniczego obowigzujg
nastepujgce zasady:

a) ochrona istniejgcych zadrzewien i sukcesywne wpro-
wadzenia zadrzewien w celu ochrony gleby przed erozjg
szczegolnie na terenach oznaczonych jake AL,

b] lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego w obrebie terendw ZL w sposob nie koliduja-
cy z planami urzadzania [asow,

c) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury techniczne]
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w obrebie te-
rendw ZL jedynie w przypadku gdy nie ma mozliwosci
lokalizacji tych obiektow i sieci poza terenami ZL,

d) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych
niz urzgdzenia wodne, urzgdzenia infrastruktury dro-
gowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej w odleglo-
sci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej ciekow wod-
nych, w celu zachowania obudowy biologiczne] cieku,

e} bezwzgledna achrona przed osuszeniem malych i okre-
sowych zbiornikow wodnych, rozwijanie tzw. malej re-
tencji,

fl stabilizacja przeplywow ciekéow wodnych poprzez wia-
sciwg gospodarke w obszarach zrodlowych | podno-
szenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacii
ciekow przede wszystkim metodami biclogicznymi
Z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegdow,

gl ochrona ciagu ekologicznego potoku Bachowka (nazy-
wanego tez Spytkowickim) przed zniszczeniem i prze-
rwaniem cigglosci, ochrona przed zmianami stosunkow
wadnych, dodrzewianie odeinkdw przerwanej otuliny
biologicznej w szerokosci 20m po kazdej stronie cieku,

h} ochrona ciggu wodnego potoku Grabarz przed znisz-
czeniemn i przerwaniem cigglosci, ochrona przed zmia-
nami stosunkéw wodnych, dodrzewianie odeinkdw
przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 15m
po kazdej stronie cieku,

i) achrona ciagu wodnego potoku Zakopania przed znisz-
czeniem i przerwaniem cigglogci, ochrona przed zmia-
nami stosunkaw wodnyeh, dodrzewianie odeinkdw
przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 16m
po kazdej stronie cigku,

jl ochrona ciggu wodnego potoku Moscisko przed znisz-
czeniem i przerwaniem ciggloéci, ochrona przed zmia-
nami stosunkow wodnych, dodrzewianie adeinkdw
przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 15m
po kazdej stronie cieku,

k] ochrona ciggu wodnego potoku Wilgoszez 1 Wilgoszez
Boczny przed zniszczeniem i przerwaniem cigglosci,
ochrona przed zmianami stosunkow wodnych, dodrze-
wianie odcinkdw przerwane] otuliny biologicznej w sze-
rokosci 15 m po kazdej stronie cieku.

3)W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:

a) zakaz odprowadzania niecczyszczonych sciekow
do gruntu i powigrzchniowych zbiornikéw wod,

b} warunkiem realizacji zabudowy jest wyposaZenie bu-
dynkow wurzgdzenia do odprowadzania sciekaw,

¢l podigczenie obisktdow mieszkaniowych, usiugowych
i wytwarezo - rzemiesiniczych do sieci kanalizacyjnej
w zasiegu obslugi sieci sukcesywnie wraz z budowg
systemu kanalizacji,
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d) ograniczanie ucigfliwosci lokalizowanych obiektow
do terenu, do ktérego adnosi sig tytul prawny na pod-
stawie udokumentowania zasiggu uciazliwosci we wnio-
skach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu. Obowigzek nie dotyczy obiek-
tow, dla ktdrych mogg byc ustanowione obszary ogra-
niczonego uZytkowania,

e) Zakaz budowy ujed wod podziemnych do celow nie zwia-
zanych 2 zeopatrzeniem w waode ludnosci lub produkeja
Iywnosci,

f) Zakaz prowadzenia rurociggow transportujacych substan-
cje chemiczne magace zanieczyscic wody podziemne.

4)W zakresie ochrony przed zagrozeniem powaodziami obo-
wigzujg nastgpujgce zasady:
al wznoszenie nowych obiektdw budowlanych w obrebis

terendw oznaczonych symbolem MMx, UUx w tere-
nach zalewowych wymaga zastosowania rozwigzan
konstrukeyjno-budowlanych uwzgledniajaeyeh akreso-
we wylewy wad,

b) wznoszenie nowych obiektow budewlanych wobrebie
terendw oznaczonych symbaolem MMsx, Ulx w tere-
nach zalewowych wymaga indywidualnego uzgacdnia-
nia projektu zabudowy na etapie wydawania pozwale-
nia na budowe z administratorem cieku.

5)W zakresie ochrony przed zagroZzeniem osuwania sie mas
ziemnych:

a} wznoszenie nowych obiektow budowlanych w obrehie
terendw oznaczonych symbolem MMo wymaga indy-
widualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie
wydawania pozwolenia na budowe po przeprowadze-
niu badan geclogicznych.

B)W granicach stref achronnych ujgé wady, akraslanych na ry-
sunku planu obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wy-
nikajgce 2 wydanych przez wiasciwe argany decyzji oraz
rozporzgdzen ustanawiajgoych te strefy, dotyczace:

a) ujecia wody "Kepki” w Spytkowicach,

b} ujecia wody w Bachowicach,

c} odnoénie fermy drabiu zlokalizowanej w strefie posred-
niej - zewnetrznej ujgcia wody "Kepki" w Spytkowicach
ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektdw z wyijat-
kiem obiektéw achrony sSrodowiska i zwigzanych z go-
spodarka odpadami.

7) W zakresie ochrony zasobow Glownego Zbiarnika Wad
Podziemnych nr 444, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) Zakaz budowy ujec wod podziemnych do celow nie

zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnoéci lub pra-
dukejg #ywnasci,

bl Zakaz prowadzenia rurociggow transportujacych substan-
cje chemiczne moggce zanieczyscié wody podziemne,

c] Makaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych
w przypadku realizacji nowych inwestycji na tere-
nie projektowanego obszaru ochronnego zhiornika
wod podziemnych. W szczegdlnosci dotyczy to drag
wyzszych klas oraz baz paliw plyrnych | obigktdw
ich przeladunku.

5§15

1. Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode;

1) system zaopatrzenia w wode solectw Gminy Spytkowice
powinien zapewnic wszystkim mieszkancom jakiinnym
odbiorcom wymagang ilosé wody i niezawodnose dostaw
oraz jakosc tej wody zgodnie z obowigzujacymi preepisa-
mi szczegolnymi;

2} glowne radla zasilania w wode stanowig komunalne
ujgcia wod podziemnych, tj. studnie glebinowe, oraz uje-
cia Zrodliskowe,

2. Dla prawidlowego zaopatrzenia wwode na cele komunalne
| ochrong przeciwpoZarows ustala sie nastepujgce zasiegi
zaopatrzenia w wode:

1) 2 ujgcia "Spytkowice - Kgpki" zasilane bedg miejscowa-
sci: Spytkowice, Miejsce, Lipowa, Ryczow, oraz w Gminie
Brzeinica: wsie Laczany, Chrzastowice, oraz Polwies:

2] z ujgcia "Bachowice” zasilane bedg misjscowasci: Bacho-
wice, czgsc Spytkowic, w tym przysialki Spytkowice Gor
ki, Spytkowice Wroblowki, oraz czesc Ryczowa;

3) nowoprojektowane przewody wodociggowe powin ny
bye¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne zgodnie z prze-
pisami i normami obowigzujgoymi w zakresie ochrany
przeciwpoiarowe].

3. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych stud-
ni z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach
szczeqolnych.

4. Ustala sig dia nowych terenow zabudowy wyprzedzajaca
lub réwnaleals w stosunku do zainwestowania budowe sie-
ci wodociggowe] dla zapewnienia odbiorcom wymaganych
standardow w zakresie ilodci i jakosci wody.

5. Ustala sie pokrycie zapotrzebowania na wods dla celow
preeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi przez
istnigjacy i razbudowywany system zaopatrzenia w wode.

16

Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania i oczysz-
czania sciekow sanitarnych:

1) Dla poszoczegdinych miejscowosc przyjmuje sie nastepujg-
ce rozwigzania;

a) oczyszczalnie grupowa w misjscowosci Spytkowice - Prze-
woz dla obslugi calej gminy;

b} dopuszcza sig systemy indywidualne, wariantowo: lokal-
ne, mate oczyszczalnie sciekdw;

2] Ma terenach zainwestowanych, nie uzbrojanych w kanaliza-
cjg sanitarng oraz na terenach zabudowy rozproszonej, gdzia
nie przewiduje sig zbiorczej kanalizacji sanitarne], dopuszcza
sig gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodplywawych
2 systematycznym wywozem Sciekow do punktdw zlewnych,
Zbiorniki bezodplywowe araz wywoz sciekdw winny spel-
niac warunki okreslone w przepisach szczegolnych;

3)Wariantowao dopuszcza sie oczyszczalnie w migjscowosciach
Ryczow i Bachowice przeznaczone dla obslugi tych migjsco-
WOSG.

517

1. Ustala sig nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz, lokali-
zacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:

1) gléwnymi Zrodlami zaopatrzenia w gaz pozostajg istnie-
jace stacje redukeyjno-pomiarowe | stopnia "Spytkowice
I" i "Spytkowice 11", obie zlokalizowane w Spytkowicach
naterenie objetym wspolnym ogrodzeniem, oraz sied ga-
zociggow Sredniego cidnienia wyprowadzonych z wymie-
nionych stacji,

2) wezdlui gazociagu wysokiego cisnienia DN 500, PN
6,3 MPa, relacji Zelczyna - Osdwigcim, z odgalezienism wy-
sokiego ciSnienia i jego odgatezienia, naledy utrzymadc ist-
nigjgce strefy techniczne,

3) wokol stacji gazowych redukeyjno-pomiarowych | stop-
nia w Spytkowicach nalezy utrzymacd istniejacy strefe
techniczna,
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4) wzdlu? gazociggdw sredniego cisnienia wybudowanych
przed 11 grudnia 2001 r. nalezy utrzymad ich strefy tech-
niczne, a wzdluz gazociggow Sredniego cignienia wybu-
dowanych po wymienionym terminie lub projektowanych
- strefy kontrolowane,

5) na rysunku planu, zalgcznik nr 3 do Uchwaly, przedsta-
wiono zasady zasilania gazem obszardw objetych planem,
zobrazowane orientacyjnym przebiegiem projektowanyech
gazociggow sredniego cisnienia, dopuszcza sig poprowa-
dzenie gazociggow odmiennymi trasami, wynikajacymi
ze szczegolowych rozwigzan technicznych,

B) projektowane gazociggi nalezy ukladad poza obrebem linii
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog, loka-
lizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sig wy-
jatkowa na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi,

7) dopuszczalne trasy gazociggow nie moga kolidowad z po-
zostalymi ustaleniami planu,

B) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktorych
mowa w ust. od 2 do 4, musza byé dostosowane do posta-
nowien przepisow szezegdlnych {Dz, L. z 1995 r. Nr 139),

9) w aneksie Nr 3 do niniejszego planu zamieszczono abli-
cZenia prognozowanego przyrostu zapotrzebowania na
gaz sieciowy.

£18

1. Ustala sig nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna, lokalizacji oraz budowy obigktow i sieci infra-
struktury elektroenergetyki:

1} podstawowym iradlem zaopatrzenia w energie elak-
tryczng pozostaje istniejgca sied sredniego napiecia, wy-
prowadzaona z ze stacji elektroenergetyczrych 11015 kV
|GPZ - Glowne Punkty Zasilania), usytuowanych poza
granicami terenu objetego planem:

a) GPZ Zator,

b) GPZ Borek Szlachecki,

2] wmiejscowosciach Ryczdw - Spytkowice wzdlui dwuto-
rowej linii napowietrzne] najwyzszych napied - 400 kV,
o relacjach:
a)Tucznawa (Dabrowa Goarnicza) - Tarndw,
b)Tucznawa - Rzeszow,

c) oraz wzdluz projektowane] linii napowietrznej 110 kV
relacji Spytkowice - Alwernia,

nalezy utrzymac strefy techniczne wedlug wymagan
przepisow szczegalnych.

3) w miejscowosciach Ryczow, Bachowice | Spytkowice
wzdluz istniejgcej dwutorowej linii napowietrznegj wyso-
kiego napiecia - 110 kV , o relacjach:

a) Borek Szlachecki (Skawina) - Zator - Dwory {Oswigcim),

b} Skawina Huta - Graboszyce - Dwory,

nalezy utrzymac istnigjgcg strefg techniczng

4) wzdiuz istniejgeych | projektowanych napowietrznych li-
nii sredniego napigcia 15 kV, niskiego napiecia 0,4 kY,
linii kablowych 15 kV i 0,4 kY, wokdl rozdzielni sieciowej
AS Spytkowice, istniejgeych 1 projektowanych stacji
transformatarowych 15/0,4 kV, naleiy pozostawic strefy
techniczne, ktdrych wymiary i warunki zagospeodarowa-
nia okreslono w przepisach szczegdlnych,

5) w zalgczniku rysunkowym MNr 2, "Zasady wyposaZenia
w infrastrukturg tachniczng" zostaly przedstawione pro-
jektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz pro-
|ektowane odcinki linii napawietrznych $redniego napig-
cia 15 kV, sluzgce do zaopatrzenia w energie elektryczna
odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych w planie
pod zabudowe - dopuszcza sig inne lokalizacje stac]i trans-

farmatorowych | poprowadzenie linii odmignnymi tra-
sami, wynikajacymi ze szczegolowych rozwigzan tech-
nicznych,

B} dopuszczalng lokalizacje stacji transformatarowych 150,4 kY
araz dopuszczalne trasy linii 15 kV nie moga kolidowad z pozo-
stabymi ustaleniami planu,

7] linie kablowe sredniego i niskiego napiecia nalezy ukla-
dat poza pasemn drogowym istnigjgcych | projektowa-
nych drig, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sig lokalizacje w pasie drogowym, po uzgodnieniu z za-
rzgdeg drogi,

B)w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sig lokalizowanie
wolnostojgeych szaf z urzgdzeniami, aparaturg i osprze-
temn infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okre-
Slonych przez zarzadee drogi,

9} kioski wolnostojgeych stacji transformatorowo - rozdziel-
czych 15/0.4 kV wwykonaniu wnetrzowym powinny cha-
rakteryzowac sig zminimalizowanymi gabarytami i wy-
strojemn architektonicznym harmonizujgeym z otaczajgeq
zabudows,

10) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o kto-
rych mowa w § 18 ust. od 2 do 4, ustalono w postanowie-
niach przepisow szczegolnych | zamieszczono w aneksie
MNr 2, w formie informacji uzupetniajgeych, nie stanowia-
cych ustalen planu,

11) w aneksie 3 do niniejszego planu zamieszezono oblicze-
nia prognozowanego przyrostu zapotrzebowania na moc
elektryczna.

18

1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) nalezy stosowac rozwigzania techniczne | media grzew-
cze nieucigzlive dla srodowiska,
2} w miejsce weglowych Zrodet ciepla rekomenduje sig wy-
korzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub energii
elektrycznej,

520

1. Ustala sig nastepujgce zasady lokalizac]i oraz budowy obiek-
tow energetyki geotermalnej:
11 na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokali-
zacje obiektow energetyki geotermalne| pod warunkiem:
a) niewystepowania sprzecznosci z pozostalymi ustale-
niami planu,

bi spelnienia wymagan, okreslonych w przepisach od-
rebnych, a w szczegdlnosci w przepisach prawa geolo-
gicznego | gorniczego, wodnego, w przepisach doty-
czgcyeh ochrony srodowiska i innych,

¢ przeprowadzenia rozpoznania hydrogeologicznego oraz
analiz techniczno-ekonomicznych, uzasadniajaeych
moziiwase | celowose przedsiewziecia,

d} dokonania oceny oddzialywania na srodowisko pro-
jektowanej inwestygji,

2} na terenach obiektow energetyki geotermalnej dopusz-
cza sie wznoszenie obiektdw administracyjno-technicz-
nych zwigzanych z eksploatacjs | wykorzystywaniem pro-
jektowanych obiektdw energetyki geotermalnej,

21
1. Listala sig nastepujgce zasady obslugi uzytkownikow syste-

maw telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury te-
lekomunikacji | rozbudowy sieci na obszarze objgtym planem:
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1) uslugi telekomunikacji mogg swiadczyé wszyscy upraw-
nieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych,

2) na obszarze objgtym planem dopuszcza sig lokalizacje
obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji,
dopuszczalne lokalizacje nie moga kalidowaé z pozostaly-
mi ustaleniami planu,

3) na obszarze objetym planem dopuszeza sie lokalizacje
obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji
radiowe] pod warunkiem, Ze nie zastang przekraczone da-
puszczalne poziomy elektromagnetycznego promisniowsa-
nia nigjonizujgcego, okreslone w przepisach szezegolnych,

4} w przypadku budowy kontenerowych obiektow teleka-
munikacji, nalezy je maskowac wysokimi, gestymi krze-
wami, aby uniknac niekorzystnego wphywu tych obiek-
tow na walory estetyczne przestrzeni,

5] w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projekta-
wanych drdg dopuszeza sie prowadzenie linii telekemuni-
kacyjnych araz lokalizacje szafek z urzgdzeniami infrastruk-
tury telekomunikacji na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce drogi.

§22

. Ustala sig w zakresie gospodarki ocdpadami utrzymanie do-
tychezasowych zasad, z wariantami mozliwosci docelowej
ohslugi polegajgce] na:

1) indywidualnym gromadzeniu odpadow i wywozeniu
ich 2 gospodarstw domowyeh na wysypisko poloone
poza obszarem objetym ninigjszym planem migjscowym.

E23

1. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysun-
kach planu KG, KZ, KL, KD, KDX - tereny drogowych urza-
dzen komunikacyjmych.

2. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku
planu jake KK dla linii kolejowych, obiektdw stacyjnych i za-
plecza kolejowego.

3. Ustala sig jako obowigzujgce minimalne szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych (w granicach dokladnoéei skali pla-
nu) dla poszczegaolnych klas drog:

1} KG - droga klasy G (gléwna) w ciagu drogi krajowej nr 44
-28m

2) KZ - drogi klasy Z (zbiorcze)- 20 m

3) KL - drogi klasy L (lokalne) - 15 m

4) KD - drogi klasy KD (dojazdowe) - 15 m

5) KDX - ciggi pieszo-jezdne - 5,5 m.

Przebiegi linil rozgraniczajacych drag okresla rysunek planu,

4. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy {nie oznaczone
na rysunku planu) w odniesieniu do paszczegdlnych klas
drig, zgodnie z przepisami szezegdlnymi,

B. Ustala sig strefg wphywu akustycznego drogi KG do 30 m
od osi drogi,

6. Ustala sig strefe wplywu akustycznego linii kolejowej KK
do 50 m od osi kolei,

7. Urzgdzenia obee nie zwigzane z gospodarkg drogowa po-
winny byé lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi pa-
sow drogowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8.W niektorych przypadkach, uzasadnionych istnigjgoym za-
gospodarowaniem terenu, bad? szczegdlowymi rozwigza-
niami komunikacyjnymi ustala sie odstepstwa od ww. s2e-
rokosci, pokazanych na rysunkach planu,

9. Ustala sig zasade pelne] zgodnosci parametrdw technicz-
nych i przekrojéw poprzecznych poszczegdinych klas drag
z okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

10.

11,

12,

13.

14.

15,

16.

Korekty przebiegow linii rozgraniczajacych drog klas KL

i KD magq byé wprawadzane bez kaniecznosci dokonywa-

nia zmiany planu w przypadku jednoczesnego spelnienia

nastepujgcych warunkaw:

1) utrzymania zapisanych w planie polaczen z drogami klas
wyzszych,

2} utrzymanie parametrow przekrojow poprzecznych drag
zgodnie z przewidzianymi w przepisach szczegdlnych,
3) utrzymania mozliwosci przeprowadzenia ciggdw infra-

struktury towarzyszacej,

4} o akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajacych roz-
strzyga wlasciwy organ administracji samorzagdowe;j
w porozumieniu z zarzgdeg drogi,

Ustala sie mazliwosc lokalizacji miejsc postejowych dla sa-

mochodow osobowych w formie zatok postojowych lub par

kingow przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczaja-
eych drog klas KL i KD.

Urzgdzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowe-

mu w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw oznaczanych

jako KG, KZ, KL, KD i KDX moga bye (pod warunkiem zgo-
dy zarzadcy terenu):

1) ciggi piesze,

2) ciggi rowerowe,

3) wyjatkowo z uzasadnionych powodéw ciagi, obiskty
i urzgdzenia obce, nie zwigzane z gospodarkg drogowa,

4) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerdw,

5) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

6 urzgdzenia sluzgce izolacji od ucigliwosci ruchu drogowege,

7) elementy malej architektury.

Uklad drogowy zapisany w planie moze byé rozbudowywa-

ny o adeinki drag dojazdowych KDX do pojedynceych dzia-

lek, zapewniajac ich prawidlows obsluge komunikacyjna.

Ustala sig linie rozgraniczajgce drég dojazdowych KDX

laczgcyeh wigcej niz dwie dziatki budowlane na 10 m. W ad-

niesieniu dao tych drog ustala sig:

1} edlegtosc ogrodzen: min. 5 m ad osi drogi,

2] odleglosé budynkéw: min. 10 m ad osi drogi.

Ustala sig obowigzek zapewnienia przez uzytkownikow te-

renow MM, MN, MU, ML, UU, US miejsc postojowych

dla samochoddw w granicach dziatki,

Ustala sig sposob wigezen komunikacyjnych do drog woje-

waodzkich | powiatowych odnosnie klas, funkcji i akcesji zgod-

nie z przepisami szczegolnymi.

17. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wadniesieniu do po-

18.

szczegdlnych klas drog zgodnie z przepisami szczegdinymi,
Dla drdg publicznych ustala sie lokalizacje ogrodzen tere-
néw budowlanych poza liniami rozgraniczajacymi tych drog.

18. Ustala sig, 2 budynki potozone w odleglosci do 50 m od gra-

20.

nicy terenow oznaczonych jako KK powinny odpowiadaé
wymogom ochrony przed halasem i drganiami, Mozliwo-
sci odstepstw od powyzszych ustalen powinny byé kazdo-
razowo udokumentowane przez inwestorow | uzgodnione
z Zakladem Infrastruktury Kolejowej PKP

Zmiana sposobu zagospodarowania dzialek potozonych
w sasiedztwie terenow KK wymaga uzgodnien z Zakladem
Infrastruktury Kolejowej PKF

Rozdziat 1l

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowa-

nia poszczegdlnych kategorii terendw
E24

Wyznacza sig nastepujgce kategorie przeznaczenia tere-

now w granicach administracyjnych Gminy Spytkowice, ozna-
czone na rysunkach planu:
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1) MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
W granicach terendw MM obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktarych
mowaw § 26.

2) MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej
W granicach terenow MN obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowaw § 27,

3) ML - Tereny zabudowy letniskowsj
W granicach terenow ML obowiazuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktérych
rmowa w § 28,

4} MU - Tereny zabudowy wielofunkeyjnej
W granicach terendw MU obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktdrych
maowa w § 28,

5} AUC - Tereny koncentracji ustug gminnego centrum
wielozadaniowego
W granicach terenow AUC obowiazuje przeznaczenie,
warunki zabudowy | zagospodarowania terenu, o kto-
rych mowa w § 30,

6) UU - Tereny aktywnosci gospodarczej, usiug komer
cyjnych, rekreacyjnych, letniskowych, turystycznych,
ofertowe pod rozwoj gospodarczy
W granicach terendw UL obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowaw § 31,

7) UP -Tereny ustug publicznych
W granicach terenow UP obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktarych
mowa w § 32,

8) P - Tereny przemystowe, wytwdrczosci i ustug
W granicach terendw P obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktdrych
mawa w § 33.

9) ZP - Zespoly dworsko-parkowe
W granicach terendw ZD obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktorych
mowaw § 34,

10) UK - Tereny kultu religijnego
W granicach terendw UK obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrych
mowa w § 35,

11) US -Tereny sportu i rekreacji
W granicach terendw US obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrych
mowa w § 36.

12} KG, KZ, KL, KD, KDX, KK - Tereny tras komunikacyjnych
W granicach terenow K obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktdrych
maowa w § 37,

13} W, Mo, Or - Tereny infrastruktury technicznej
W granicach terendw infrastruktury technicznej obowia-
zuje przeznaczenie, warunki zabudowy | zagospodaro-
wania terenu, o ktdrych mowa w § 38,

14) R1, R2 -Tereny rolne
W granicach terendow R obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w § 39,

15) ZC - Tereny cmentarzy
W granicach terenow ZC obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy | zagospodarowania terenu, o ktarych
mowaw § 40,

16) 14) ZL - Tereny lesne, tereny lesne ochronne, tereny
rolne rekomendowane do zalesienia

W granicach terencw RL obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrych
mowaw § 41,

17} RL - Tereny rolne rekomendowane do zalesienia
W granicach terenow ZL obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktarych
mowaw § 42,

18] RR - Tereny gospodarki rybackiej
W granicach terenow RR cbowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowaw § 43,

1] PE - Tereny przemystu wydobyweczego
W granicach terendw PE obowigzuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrych
mowa w § 44,

19) KU - tereny urzgdzen komunikacyjnych
W granicach terendw KU obowiazuje przeznaczenie, wa-
runki zebudowy | zagospodarowania terenu, o ktdrych
rmowa w § 45,

20) WO - Tereny wad otwartych
W granicach terenow WO obowiazuje przeznaczenie, wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrych
mawa w § 46,

525

. Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujgce

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie calg istniejgcg zabudowe i urzgdzenia
z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy i rozbude-
wy araz zmiany sposabu uzytkowania przy zachowaniu
zasady, e wszelkie dzialania inwestycyjne bedg zmie-
rzac do uzyskania zgodnosci z ustaieniami planu w za-
krasie przeznaczenia oraz warunkdw zabudowy i zago-
spodarowania terendw,

2) realizacja zabudowy na dzialce poloZong] w terenach
objetych systemami kanalizacji wymaga podigczenia
tej dzialki do tych systemodw, a do czasu realizacgji
tych systemow mozliwe jest stosowanie tymezasowych
rozwigzan technicznych pod warunkiem zapewnienia w
instalacji wewnetrznej w budynkach parametréw tech-
nicznych umaoiliwiajacych sukcesywne podigczenie
do systemow, o ktdrych mowa w E 8,

3) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulo-
wany dostep tej dzialki do drogi publicznej,

4) drogi dojazdowe do dzialek - nie wyznaczone w pla-
nie - nalezy zaprojektowadé jako drogi o szerokosci
nie mnigjszej niz wynika to z przepisow szczegolnych,
wytyczone w drodze umow zawieranych pomiedzy
wlascicielami gruntéw, w oparciu o sporzgdzane przez
inwestorow projekty podzialow gruntow. Zakres prze-
strzenny projektu winien obejmowac tereny znajdu-
jace sie w sgsiedztwie, ze wskazaniem sposobu wig-
czenia do lokalnege uktadu komunikacyjnego oraz
mozliwosci poprowadzenia lokalnej sieci uzbrojenia
technicznego.

5} warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest zapew-
nienie minimalne] szerokosci frontu dziatki - 20 m,
przy kacie polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego w granicach od 450 do 1350, Powierzchnie
dzialek i sposob ich zagospodarowania w odniesieniu
do tergndw MM, MN, ML, MU, AUC, LU i UP nalezy okre-
slac z uwzglednieniem ustalen podanych kolejno w pa-
ragrafach 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32. Dopuszcza sig,
w szczeqdlnie uzasadnionych przypadkach, odstepstwo
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od podanych zasad, przy zachowaniu ladu przestrzenne-
go | przepisow szczegdinych wynikajacyeh z Prawa Bu-
dowlanego,

6) w przypadku uzupelniania istniejacych ciggow zabudo-
wy nowo realizowanymi budynkami, obawigzuje two-
rzenia uporzadkowanych linii zabudowy wzdtuz tras ko-
munikacyjnych, co oznacza lokalizacje budynkdw miesz-
kalnych w nawigzaniu do przewaiajgcego usytuowania
budynkéw przy danym odcinku trasy kemunikacyjnei,

7} warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest zapew-
nienie ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z przepisami
szezegolnymi,

) niezbgdne powierzchnie postojowe powinny byc za-
pewnione w granicach wydzielone] dzialki budowlanei,

9) warunkiem realizacji zabudowy na terenach cznaczo-
nych symbalem MMx, UUx jest uzyskanie uzgodnienia
od administratora cieku,

10) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczanych
symbalem MMo jest wykonanie badan geologicznyeh,

11] warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczo-
nych symbolem MME, MNE jest uzyskanie uzgodnienia
od zarzadeow linii kolejowych (PKP 8.4.),

12} zakazuje sig wznoszenia obiektow przeznaczonych na po-
byt ludzi w obrebie aranic strefy technicznegj linii elektro-
energetycznych,

13] zakazuje sig wznoszenia obiektow przeznaczonych na po-
byt ludzi w obrebie granic strefy technicznej od gazocia-
gu wysckopreinego,

14) ohiekty nie mogg stwarzaé ucigzliwosci w obrebie zabu-
deowy mieszkaniowej,

18] w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obo-
wigzuja ustalenia zawarte w rozdziale I,

£ 26

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczanych na rysunkach planu
symbolem MM - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
1) przeznaczenie podstawowe pod;

a) zabudowe mieszkaniowa jednoradzinng i zagrodowa
z ustugami wbudowanymi lub przybudowanymi do bu-
dynkow mieszkalnych,

b} zabudowe uslugowa: obiekty i urzgdzenia stuzace re-
alizacji celéw publicznych oraz obiekty | urzadzenia uslug
komercyjnyeh,

2} przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigilivg wytwor-
czoscig i reemiosiem,

b} garaze | inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkal-
nictwa i uslug wbudowane lub preybudowane do budyn-
kéw rieszkalnyeh badz w budynkach walna stojacych,

c) ulice i dragi dojazdowa, miejsca postojowe, ciggi pie-
SZe | rOwWerowse,

d] zielen urzgdzona: skwery i zielence,

e} obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2.W granicach terenow MM obowigzuje zakaz lokalizacji:

1} zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnei,

2} obiektow wytwaorczosci | rzemiosla produkeyjnego araz
innych abiektow i urzgdzen ucigiliveych, ktarych poten-
cjalna ucigzliwosé wykracza poza granice terenu, do kto-
rego odnasi sie tytul prawny.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-
nia terenow MM:

1) utrzymuje sig istniejgcg zabudowe z moiliwoscia jej mo-
dernizacji, rozbudowy | przebudowy z zachowaniern wa-
runkow okreslonyeh w pkt 21, 31, 40,

2} obiekty gospodarcze mogg byé realizowane jako dobu-
dowane lub wolnostojace,

3} na wyznaczonych terenach budowlanych dopuszeza
sig wprowadzenie funkcji uzupetniajgcyeh, np. uslug, rze-
miosla pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci nisuciaz-
liwe], zamykajgcej sie w granicach dzialki,

4) wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze przekroczyé 0,30,

5] w granicach terenéw MM obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe] w ukladzie szeregowym.

4. Ma obszarze MM ustala sig nastepujace zasady ksztaltowa-
nia zabudowy:

1} forma architektoniczna budynkdw mieszkalnych i uslugo-
wych powinna speiniac nastepujgce wymagania:

a) dopuszcza sie budynki do 1,5 kondygnacji z mozliwo-
scig uzytkowania poddasza,

b) zaleca sie stosowanie zwarte], proste] bryly budynku
w rzucie wydluZzonego prostokata,

¢l wysokasc budynku nie powinna byé wieksza niz 7 m,

d} dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowy-
wanych budynkdw nalezy wznosié jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci 30°- 45°z do-
puszczeniem dachow wielospadowych,

e} kolorystyka dachow powinna bye utrzymana w kalarze
czerwaonobrazowym, czerwono-ceglastyrm, brgzowym,
ciemnoziglonym,

fl poddasza moga byc doswietlone oknami polaciowymi,

2) wielkosc dzialki pod nowsg zabudowe ustala sig na mini-
malng wialkosé 10a.

5. Odnosnie terendw oznaczonych symbalem Mivix obawig-
zujg ustalenia z pkt 1) i 2}, a ponadta;

1} zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
uwzgledniajgcych okresowe wylewy wad,

2) Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na ata-
pie wydawania pozwolenia na budowe z administrato-
rem cieku.

§27

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach
planu symbolern MN - tereny zabudowy mieszkaniowej.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednarodzinneg,

b] zabudowe rekreacyjna,

2] przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudoweg uslugowa zlokalizowang w budynkach miesz-
kalnych- ohiekty i urzadzenia uslug komereyjnych w za-
kresie handlu detalicznego, gastronomii, rekreacji,

b} pomocnicze obiekty gospodarcze | garaze, whudowa-
ne lub preybudowane do budynkéw mieszkalnych, badz
w budynkach wolnostojacych,

c] zabudowe uslugows - obiekty i urzgdzenia sluzagce re-
alizacji celow publiczrych,

d] drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznaj.

2.W granicach terenow MN obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowe] w ukladzie szeregowym,
2) obiektow wytwarczasci i rzemiosta produkeyjnego.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy | zagaspodarowa-
nia terendw MM:

1) wielkosc dzialki pod nowa zabudews i wielkase powierzch-
ni zabudowane]j ustala sie:

a) wskaénik intensywnosci zabudowy nie moie przekro-
czyc 0,25,

b} dla zabudowy mieszkaniowe| ustala sie srednig wiel-
kosé dziatek pod nows zabudowe - Ea,
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chwielkose powierzchni wydzielonyech nowych dzialek budow-
lanych dla zabudowy rekreacyjnej nie moze byé mniejsza
niz 10 ardw,

d} ustala sig utrzymanie pasa terenow niezabudowanych
o szerokosci co najmniej 15 m wzdiuz granicy komplek-
su lesnego, jesli dzialka budowlana sgsiaduje z takim
kaompleksem.

2] forma architektoniczna budynkow mieszkalnych | uslugo-
wych powinna spelniac wymagania:

a) wysokosc budynku nie moZe byé wieksza niz 9 m, z ta-
lerancjg do 10%, w przypadku uzupetniania istnieja-
cych ciggow zabudowy nowao realizowanymi budynka-
mi dopuszcza sig zmianeg ich wysokogel pod warunkiem,
2e wysokosE nowych budynkow bedzie réwna wyso-
kosel budynkdw sasiednich lub sredniej ich wysokosci,

b} wysokosc zabudowy rekreacyjne] nie moze byé wiek-
szaniz 7 m,

¢) dachy nowych oraz nadbudowywanych | przebudowy-
wanych budynkdw naledy wznosic jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci 30°-45%z do-
puszczeniem dachow wielospadowych,

d) kolorystyka dachow powinna byé utrzymana w kalorze
czerwonobrazowym, czerwona-ceglastym, brgzowym,
ciemnozielonym,

&) poddasza mogg byé doswietlone za pomoca lukarn na-
krytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowy-
mi oraz oknami polaciowymi,

f) nie zezwala sie zastosowania jako materialdw wykon-
czeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
siding, blachy faliste] i trapezowej, zaleca sig stoso-
wanie materialéw pochodzenia rodzimegeo (kamien
naturalny, lamany, drewno impregnowane w kolorze
naturalnym),

g) zaleca sig stosowanis gankow w pojeciu tradyeyjnym
na srodku frontowej elewacii,

h) ebiekty gospodarcze mogg byc realizowane jako do-
budowane lub wolnostojgce,

3} forma wolnostojgoych obiektdw uslugowych i obiektdw go-
spodarczych, powinna spelniad nastepujgce wymagania:
a) wysokosé nie moZe przekraczac 7 m, a dla obiektow

gospodarczych-6m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem
jednospadowych | wielospadowych, o jednakowym
kacle nachylenia polaci 35%-45°,

kolorystyka materialow wykonczeniowych musi byc zhar-
monizowana z kolorystyky pozostalych budynkdw zla-
kalizowanych na dzialce.

5§28

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysun-
kach planu symbalem ML - tereny zabudowy mieszkanio-
wej, letniskowej:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) budynki letniskowe, rekreacyjne w ukliadzie wolnaosto-
jgeym,

2} przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) uslugi komercyjne, sluzace zaspokojeniu potrzeb na po-
ziomie lokalnym w zakresie handlu detalicznego, ga-
stronomii, rekreacji i sportu,

b} pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze wbudowane
lub przybudowane do budynkow bgdz jako obiskty
walnostojges,

¢) drogi dojazdowe | miejsca postojowe,

d} obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2.W granicach terendw ML obowigzuje zakaz lokalizacji:

1} zabudowy zagradowe;j,

2) abiektow zwigzanych z produkejg rolng i lesng,

3} eddzielnych budynkow magazynowych | otwartych pla-
cow skladowych,

4} tymezasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem za-
plecza budowy,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgeych obiektdw wiy-
twarczosel | rzemiosla produkeyjnego.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodaro-

wania terenu ML:

1) wekaznik intensywnosci zabudowy nie moZe przekraczac
0,18,

2} wielkosc powierzchni wydzielonych nowych dzialek bu-
dowlanych dla zabudowy letniskowe] nie moze byé mnigj-
52a niz 12 ardw,

3) ocbowigzuje utrzymanie pasa terendw niezabudowanych
o szerokosci co najmniej 10 m wedluz granicy kompleksu
lesnego lub zespolu stawdw z zadrzewieniami, jezeli dzial-
ka budowlana sgsiaduje z takim zespolem,

4) niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapew-
nione w granicach wydzielonej dzialki budowlanej,

5) forma architektoniczna budynkow powinna spelniac na-
stepujace wymagania:

a) wysokost budynkdw mieszkalnych nie moze byé wiek-
sza ni2 9 m, z tolerancjg do 10% tej wysokosci,

b} dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowy-
wanych i rozbudowywanych budynkdw nalezy wzno-
sic jako dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia polaci 30%-45°,

¢) poddasza mogg byé dosdwietlone za pomocy lukarn na-
krytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowy-
mi badi oknami polaciowymi,

d} kolorystyka materialow wykonczeniowych powinna
byt utrzymana w nastepujgcych kalorach: pokrycis
dachu w kolorach czerwonobragzowym, brazowym, zie-
lono-brgzowym; wykonczenie elewacji w kolorach sto-
nowanych,

e} nie dozwala sie zastosowania jako materialéw wykon-
czeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
"siding", blachy falistej i trapezowej,

6} forma wolnostojgoych obiektdw ustugowych i obiektow go-
spodarczych, powinna spelniac nastepujgce wymagania:
a} wysokosé nie moie przekraczad 7 m, a dla obiektow

gospodarczych - 6 m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszezeniem
jednospadowych i wislospadowych, o jednakowym
kgcie nachylenia polaci 152-30¢,

cl kolarystyka materialdow wykonczeniowych musi
byé zharmenizowana z kolorystyka pozostalych budyn-
kéw zlokalizowanych na dzialce.

4. Ustala sie obowigzek oplat adjacenckich przy realizacji obiek-
tow i urzadzen infrastruktury techniczne] oraz komunikacji

stuzgoych obsludze terenu ML,

5§29

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbalem MU - tereny zabudowy wielofunkcyjnej
3} przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudows mieszkaniowao - uslugowsg,

b} zabudowe ustugowsg - obiekty | urzgdzenia stuigce re-
alizacji celow publicznych, w szczegdlnosci: oswiaty,
zdrowia, opieki spolecznej, kultury, administracji i bez-
pieczenstwa,
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¢} zabudoweg uslugowa - obiekty | urzgdzenia umozliwia-
Jgce realizacje przedsigwziec komercyjnych oraz usiu-
gi wbhudowane w zakresie: handlu, gastronomii, rze-
miasla uslugowego, obslugi finansowej, edukacii, kul-
tury, razrywki, obslugi turystyki, ochrony zdrowia oraz
biura,

4) przeznaczenie dopuszezalne pod:

a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

b} obiekty i urzadzenia zwigzane z nisucigzlivg wytwar-
czoscig i rzemiostem,

c) garaie i inne pomacnicze obiekty gospodarcze miesz-
kalnictwa i uslug wbudowane lub przybudowane do
budynkow mieszkalmych badz w budynkach walno sto-
jacych,

d) ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

&) ciggi piesze | rowerowe,

f) zielen urzgdzona: skwery | zielefce,

g) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3.W granicach terenow MU obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnagj,

2) zespolow garazy boksowych,

3} zabudowy zagrodowe],

4) otwartych placow skladowych,

5) obiektow wytworczosci | rzemiosia produkeyjnego oraz
innych obiektdw i urzgdzen ucigzliwych, ktérych poten-
cjalna ucigzliwosc wykracza poza granice terenu, do kta-
rego odnosi sig tytul prawny.

4. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarao-
wania terenu MU:

11 wskaznik intensywnosci zabudowy nie moie prezekroczyc 0,35,

2) partery istniejgcych budynkéw - w miare mozliwoéci tech-
nicznych - powinny by¢ przeznaczone pod funkeje uslugowe,

3} udzial projektowanych funkeji uslugowych stanowié pa-
winien w nowo realizowanych budynkach nie mnigj
niz 20% powierzchni terenu dziatki lub powierzchni uzyt-
kowej obiektu,

4) obowigzuje w przypadku uzupelniania istniejgeych cig-
gow zabudowy nowo realizowanymi budynkami, tworze-
nie uporzadkowanych linii zabudowy wzdiuz tras komuni-
kacyjnych oznaczonych KL i KD, co oznacza lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w nawiazaniu do przewasajgce-
go usytuowania budynkow przy danym odeinku tra sy
komunikacyjne],

5) niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapew-
nione w granicach wydzielonej dziatki budowlanaj,

6) obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdiuz
granic dziatki wwypadku lokalizacji obiektow wytwérezo-
sci, rzemiosta produkeyjnego w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniows],

7} forma architektoniczna budynkow powinna spelniaé na-
slepujgce wymagania:

a) wysokosé budynkdw nie moze byé wigksza niz 9 m
2 tolerancjg 10% tej wysokasci, w przypadku uzupel-
niania istniejgeych ciagdw zabudowy nowo realizowa-
nymi budynkami dopuszcza sig zmiane wysokosci
tych budynkow pod warunkiem, e wysokosé nowych
budynkow bedzie réwna wysokosci budynkow sasied-
nich lub sredniej ich wysokosci,

b} dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowy-
wanych i rozbudowywanych budynkdw dwu- lub wie-
lospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci
30°-455

t] poddasza moga byd doswietlone za pomoca lukarn na-
krytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowy-
mi badz oknami polaciowymi,

d) kolorystyka materialow wykonczeniowych powinna
byé utrzymana w nastepujacych kalorach: pokrycie
dachu w kolorach czerwonobrazowym, brazowym, zie-
lono-brazowym, wykaficzenie elewacji w kolarach sto-
nowanych,

&) nie dozwala sie zastosowania jako materialéw wykon-
czeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
“siding", blachy faliste] i trapezowej,

8} forma wolno stojgcych obiektow ustugowych, wytwér
czosci, rzemiosla produkeyjnego i gospodarczych powin-
na spelniaé nastgpujgce wymagania:
al wysokosc nie moze byé wigksza niz 7 m, a dla abiektaw

gospodarczych -Bm,

b} dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem
jednespadowych i wielospadowych, o kacie nachyle-
nia polaci 15°-30°,

c) kelorystyka materialdéw wykoniczeniowych musi
byé zharmanizowana z kolorystyka pozostalych budyn-
kow zlokalizowanych na dzialce.

§30

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysLn-
kach planu symbolem AUC - tereny koncentraciji ustug
gminnego centrum wielozadaniowego
1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowg uslugows - obiekty i urzadzenia sluzace re-
alizaci celdw publicznych, w szczegdlnoscl: administra-
cji, odwiaty, zdrowia, opieki spolecznaj, kultury i bez-
pieczenstwa,

b} zabudowe uslugows - obiekty | urzgdzenia umoiliwia-
igce realizacje przedsigwziec komercyjnych oraz uslu-
gi wbudowane w zabudowe mieszkaniows w zakresie:
handlu, gastronomii, rzemiosla uslugowego, abslugi
finansowej, edukacji, kultury, rozrywki, abstugi tunystyki,
ochrony zdrowia oraz biura,

2] przeznaczenie dopuszczalne pad:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,

b) zielen urzadzona: zielence i skwery,

¢l drogi, miejsca postojowe i parkingi,

d) garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze
dla mieszkalnictwa i ustug,

e} ciggi piesze i rowerowe

fl obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.W granicach terendw AUC obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) zespalaw garazy boksowych,

2) zabudowy zagradows;j,

3} obiektow i urzgdzen wytwdrczosel i memiosla produkcyjnego,

4) otwartych placow skladowych.

3. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodara-
wania terenu ALC:

1} udzial projektowanych funkeji uslugowych stanowié po-
winien w nowo realizowanych budynkach nie mnigj niz
40% powierzchni terenu dzialki lub powierzehni uzytko-
wej obiektu,

2) obowigzuje utrzymanie lub kontynuacja istniejace] linii
zabudowy wzdluz ulic,

3) forma architektoniczna budynkéw powinna speiniaé na-
stgpujace wyrmagania:

a} wysokosc budynkéw usytuowanych w AUC, powinna
bye zblizona do przecietnej wysokosci budynkéw twao-
rzgcych dang pierzeje,

bl wysokosé pozostalych budynkdw nie moze przekra-
czac wysokosci budynkow zlokalizowanych przy da nej
pierzei lub ciagu ulic,
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¢} dachy nowych oraz przebudewywanych, nadbudowey-
wanych i rozbudowywanyeh budynkow mieszkalno-ushu-
gowych dwu- lub wislospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia polaci 30°-45°, z wysunietymi akapami,

d) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowy-
wanych i roazbudowywanych wolno stojgoyeh obiektéw
uslugowych nalezy wznosic jako dwuspadows, syme-
tryczne, z dopuszczeniem jedno- i wielospadowych, o jed-
nakowym kgcie nachylenia polaci dachowych 15°-30°,

e} kolorystyka materialéw wykonczeniowych powinna
byé utrzymana w nastepujgcych kolorach: pokrycie
dachu w kolorach czerwonobrazowym, brgzowym, zie-
lono-brgzowym, wykonczenie elewacji w kolorach sto-
nowanych,

fl nie dozwala sig zastosowania jako materialdw wykon-
czeniowych elewacji plastykowych listew elewacyjnych
typu "siding”, blachy faliste] i trapezowej,

4. Odnosnie terendw oznaczonych symbolem AUCx obowig-
zujg ustaleniaz pkt 1, 2, 3 a ponadto:

1) zastosowania rozwigzan konstrukeyjno-budowlanych
uwzgledniajgcych okresowe wylewy wod,

2) Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie
wydawania pozwolenia na budowe z administratorem cieku.

i3

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem UU - tereny aktywnosci gospodar-
czej, ustug komercyjnych, rekreacyjnych, letniskowych,
turystycznych,

1} przeznaczenie podstawowe pod zabudowe uslugows:

a) obiekty i urzgdzenia sluzgce realizacji przedsiewzied
komercyjnych,

b} obiekty i urzadzenia sluzgce realizacji celdw publicz-
nych, w szczegalnosci: administracji, bezpieczenstwa,
aswiaty, zdrowia, opieki spoleczne], kultury, sportui re-
kreacji,

2] przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod
ushugi,

b} zieler urzadzonag: zielence i skwery,

¢) zielef o funkejach izolacyjnych,

d} ulice i dragi dojazdowe, ciggi piesze | rowerowe,

&) parkingi niezbedne do ohslugi wyznaczonych tarendw UL,

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2.\W granicach terendw UU obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) odrebnej zabudowy mieszkaniowej,

2) zabudowy zagrodowej,

3) zespolow garazy boksowych,

4) oddzielnych budynkdw magazynowych | otwartych pla-
cow skladowych.

3. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu ULU:

1} minimalna powierzchnia jakg nalezy przeznaczyc pod zielen
urzgdzong wynosi 30% powierzchni dzialki budowlanej,

2} niezbedne powierzchnie postojowe powinny byd zapew-
nione w granicach wydzielonej dzialki budowlanej,

3) dopuszcza sig lokalizacje tymeozasowyeh obiektow uslu-
gowych, pod warunkiem zapewnienia wysokie] jakosci
rozwigzan architektonicznych 1 estetycznych,

4) obowiazuje urzgdzenie ogolnodostepne| czesci dziatki
obieklu uslugowego z zastosowaniem zieleni urzadzonej
oraz elementow malej architektury, nawierzchni, odwie-
tlenia o wysokich walorach estetycznych | funkejonalnych
oraz jednorodnej formie plastyczne],

&) forma architektoniczna budynkdw uslugowych powinna
spelniaé nastepujace wymagania:

a) wysokosé budynkdw, za wyjatkiem obiektéw jedno-
kondygnacyjnych, nie moie byé wigkszaniz9m z tole-
rancjg do 20% te] wysokosci; w przypadku uzupeinia-
nia istniejgcych ciggdw zabudowy nowo realizowany-
mi budynkami dopuszcza sig zmiang wysokosci tych
budynkow pod warunkiem, ze wysokosé nowych bu-
dynkow bedzie réwna wysokosci sgsiednich lub sred-
niej ich wysokosci,

b) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne badz jedno-
spadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci, z do-
puszczeniem dachdw pulpitowych oslonietych attyka,

c) kolorystyka materialow wykonczeniowych elewacji i po-
krycia dachu powinna byc zharmonizowana z kolory-
stykg materialow wykonczeniowych zabudowy zloka-
lizowanej w bezposrednim otoczeniu,

d] nie dozwala sig zastosowania jako materialdw wykon-
czeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
"siding", blachy falistej | trapezowej.

4. Odnosnie terendw oznaczonych symbolem UUx obowigzujg

ustaleniaz pkt 1, 2, 3, a ponadto:

1) zastosowania rozwigzan konstrukeyjno-budawlanych
uwzgledniajgcych okresowe wylewy wod,

2) Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na eta-
pie wydawania pozwolenia na budowe z administrato-
rem cieku.

§32

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku
planu symhbolem UP - Tereny ustug publicznych, w tym:
1} przeznaczenie podstawowe pod:

a) obiekty i urzadzenia sluzace realizacji celow publicz-
nych, w szezegdlnosci administrac]i, bezpieczenstwa,
aswiaty, achrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury -
uslugi publiczne,

2} przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) lokalizacja obiektdw sportu | rekreacji,

b} otwarte przestrzenie publiczne, place,

¢} drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, trasy
rowerowe,

d} obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczngj,

e) zielen o funkcjach izolacyjnych,

f) zielen urzqdzona i zadrzewienia.

2. Ustala sig nastepujgce zasady zabudowy | zagospodarowa-

nia terendw UP;

1) nie dopuszcza sie lokalizacji oddzielnych budynkow miesz-
kalnych,

2] abstuge parkingowa nowych obiektow uslugowych nale-
Zy zapewniaté w granicach dzialki do ktorej uzyvtkownik
ma tytul prawny,

31 maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej moze
wynosic 30% powierzchni terenu UPR

4) powierzchnie postojowe | manewrowe transportu powin-
ny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dzialek,

5) w zagaspodarowaniu terenow naleiy stosowac zielen
o funkcjach izolacyjno-estetycznych,

6 forma architektoniczna budynkow uslugowych powinna
spelniac nastepujgce wymagania:

a) wysokosc obiektu nie moze byé wieksza niz 10 m,

b} dachy dwuspadowe symetryczne lub [ednospadowe,
o jednakowym kjcie nachylenia polaci, z dopuszcze-
niem dachow pulpitowych oslonigtych attyka, w przy-
padkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
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dopuszcza sig stosowanie innych rozwigzan, w tym da-
chow plaskich,

cl kolorystyka materialow wykonczeniowych: pokrycie
dachdéw w kolorach brazowym, czerwonobrazowym,
ceglastym, zielono-brazowym lub ciemnozielonym,
wykanczenie Scian w kalorach stonowanych.

§33

- Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem P -Tereny wytwaérczosci i ustug, w tym:
1} przeznaczenie podstawowe pod:

b} zabudowe zwigzang z nieuciazliwg produkcja, wytwor-
czoscig i przetwarstwem,

c) zabudowe uslugows - obiekty i urzadzenia umaozliwia-
jace realizacjs przedsiewzied komercyjnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zabudowe magazynowsg, sklady, obiekty handlu hurto-
wegao,

b) obiekty gospodarcze wolno stojace i przebudowane,
w tym wiaty zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza
o charakterze uslugowym i produkecyjmym,

cl drogi dojazdowe, place, migjsca postojows,

di zieler o funkejach izolacyjnych,

&) obiekty | urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2.W granicach terenow P obowiazuje zakaz budowy wydzielo-
nych baz stanowigeych zaplecze techniczne przedsiebiorstw
oraz lokalizac]i mieszkan.

- Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy | zagospodaro-
wania terenu P
1} powierzchnie postojowe i manewrowe transportu powin-

ny byc zapewnione w granicach poszczegalnych dziatek,

2] powierzchnia otwartych terenow skladowych nie powin-
na zajmowac wigcej niz 30% powierzchni dzialki,

3] w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowac zielen
o funkejach izolacyjno - estetycznych,

4} sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé za-
pewnienie moiliwosci gromadzenia odpadow przed
ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z za-
bezpieczeniem przed zagroZeniami zanieczyszczeniem
wod i gruntu,

5} dopuszcza sig odzyskiwanie | unieszkodliwianie odpadéw
przemystowyeh w miejscu ich powstawania z zachowa-
niem zasad regulowanych przez przepisy szczegdlne,

6) scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obigk-
tach przed ich zrzutem do odbiornikéw musza speiniac
warunki okreslone przepisami szczegalnymi,

7} forma architektoniczna budynkéw powinna spelniaé na-
stepujace wymagania:

a) wysokodc obiektu nie moze byd wigksza niz9m,

b} dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia polaci, z dopuszcze-
niem dachdw pulpitowych oslonietych attyka,

c) kolorystyka materialow wykonczeniowych: pokrycie da-
chéw w kolorach brazowym, zielona-brazowym lub ciem-
nozielonym, wykoriczenie $cian w kalarach stonowanych,

8) realizacja obiektéw przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego w obrebie zloza Bachowice jest mozliwa
w przypadku skreslenia zloza z ewidencji zasobow zl6z.

534
- Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysun-

kach planu symbelem ZP -Tereny zespotéw dwarsko - par-
kowych, w tym:

1) przeznaczenie padstawowe pod:

a) zabudowe zwigzana z produkcjg rolna, przetwérstwem
i wytworezoscig w drodze adaptacji i madernizacji ist-
nigjgcych obiektow i urzadzen,

b) uslugi w zakresie administracji, gastranomii, hotelar-
stwa oraz funkcje mieszkaniowe w drodze adaptacji
istniejgce] zabudowy zespoldw dwarskich,

2} przeznaczenie dopuszezalne pod:

a) pomocnicze obiekty gospodarcze dla przeznaczenia
podstawowego,

b drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

cl zespoly parkawe, zielen nieurzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz lokalizowania

nowej zabudowy mieszkalnej oraz podzialu wiasnosciowe-
go zalozen dworsko-parkowych,

- Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodaro-

wania terenu ZP;

1) dopuszcza sie madernizacje, przebudowe, rozbudowe obiek-
tow i urzgdzen zwigzanych z produkejg rolng oraz obiektéw
wymienionych wust, 1 pkt 2, lit. a), pod warunkiem:

a) zachowania ich nieucigiliwosci w stosunku do istniejg-
cego | wskazanego sposobu zagaspodarowania terenu,

bl uwzglednienia specjalistycznych wskazan konserwa-
torskich,

2) obowigzuje ochrona i odnowa obiektow zabytkowych oraz
zalozen zieleni,

3 wysokosc budynkdw, za wyjgtkiem zabytkowych budyn-
kow mieszkalnych i gospodarczych ze spolow dwaorskich,
nie moze by¢ wyZsza niz srednia wysokosé zabudowy sta-
nowigcej ich bezposrednia otoczenie,

4) w zagospodarowaniu terendaw zwiazanych z obiektami
produkcji rolnej naledy stosowac zielen o funkcjach izola-
cyino - estetycznych,

5] &cieki technologiczne powstajace w lokalizowa nych obiek-
tach przed ich zrzutem do odbiornikdw muszg speiniac
warunki okreslone przepisami szczegdlnymi,

6) sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniac za-
pewnienie mozliwoéci gromadzenia odpadéw przed
ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z za-
bezpieczeniem przed zagroZeniami zanieczyszczeniem
wad i gruntu,

5§35

- Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczanych na rysunku

planu symbolem UK - tereny kultu religijnego.
1} przeznaczenie podstawowe:
al obiekty kultu religijnega,
2] przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznei,
b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,
ci uslugi specjalistyczne;
d) abiekty gospodarcze,
el drogi dojazdowe,
fl tereny zieleni urzgdzonej i zadrzewienia.

- Ustala sig nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu;

1) utrzymuje sie istniejacq zabudowe z moiliwoscia jej mo-
dernizacji, zabudowy i przebudowy,

2} dopuszcza sie indywidualng forme koscioldw i obiektdw
malej architektury,

3) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej
i zwigzane] z uslugami specjalistycznymi musi byé zhar
monizowana z istniejgeymi obiektami.
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536

1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem US - Tereny sportu i rekreacji, w
tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) boiska sportowe zielone - nie kryte,
b) terenowe urzgdzenia sportu | rekreacji - nie kryte, typu
campingowega,
3) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) sieci infrastruktury techniczngj,
b} zielen urzgdzong | zadrzewienia,
c} drogi dojazdowe, miejsca postojowe, Scieiki rowerowe.

§ 37

Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem KG, KZ, KL, KD, KDX i KK -Tereny urzg-
dzen komunikacyjnych (zgodnie z § 23), w tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
aj trasy komunikacyjne,
b} obiekty uslug komunikacyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a} parkingi niezbgdne do obslugi wyznaczonych terenow K,
bl zielen urzadzong i izolacyina,
¢ obiekty izolujgce od ucigzliwosci ruchu samochodowego,
d) wyjatkowae, z braku innych moéliwosci, w uzgodnieniu z za-
rzgdcg drogi urzgdzenia towarzyszgcej infrastruktury tech-
nicznej.

§ 38

Ustala sie przeznaczenie terendow oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem W - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wo-
de, No - tereny oczyszczania sciekdw, Or - tereny urzadzen
usuwania odpadow (tereny infrastruktury):

1. Tereny urzgdzen zacpatrzenia w wode - W:
1) przeznaczenie podstawowe - ujecia wod podziemnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ablekty | urzgdzenia infrastruktury techniczng] - chio-
rownie, hydrafornie, zbiorniki,

b} obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z uje-
ciern wady,

c) zielen urzgdzona, zadrzewienia,

3) ustala sig nastepujgce zasady rozbudowy | zagospodaro-
wania terendw ujecia wod podziemnych:

a) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktdre mogg za-
grazac zanieczyszezeniom wod lub powodowac obni-
Zenie wydajnosci ujed,

b} wszelkie dzialania muszg by¢ zgodne z przepisami szcze-
golnymi regulujacymiochrong Zrodel | ujed wody.

2. Tereny oczyszczalni Sciekdw - No;
1} przeznaczenie podstawowe - pod oczyszezalnie sciekdw,
2} przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno - gospodarcze zwigzane
z oczyszezalnig,

b) drogi dojazdowe | powierzchnie manewrowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d} zielen izolacyjna, zielef urzadzona, zielen nieurzadzona,

3) ustala sig nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenow oczyszczalni Sciekow:

a) rozwigzania konstrukeyjne muszg uwzgledniac poloze-
nie w terenach zalewowych,

b} zapewnienie osiggnigcia stopnia oczyszczania zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami szczegdlnymi,

c| ograniczenie ucigzliwosci oblektu do terenow, ktore
nia mogag obejmowac lokalizac]i istnigjgce] zabudowy
oraz terendw przeznaczonych do zabudowy.
3. Tereny urzgdzen usuwania odpaddw - Or:
1) przeznaczenie podstawowe -tereny do rekultywacji
po urzgdzeniach usuwania odpadow,
2| przeznaczenie dopuszczalne:
al drogi dojazdowae | powierzchnie manewrowe,
b) obigkty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
cl zielen urzgdzona, zielen nisurzgdzona,
3} ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania tere-
ndw urzgdzen usuwania odpadow:
a) zapewnienie osiggniecia stopnia rekultywacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

539

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem R1, R2 - Tereny rolne.
1. Ustala sig nastgpujgce zasady zabudowy | zagospodarawa-
nia terenaw R1, R2:

1) przeznaczenie podstawowe pod;
al grunty orne,

b) trwale uzyiki zielone,

c} sady, ogrody.

d) przeznaczenie dopuszczalne pod:

al zadrzewienia,

b} cieki,

c) terenowe urzadzenia rekreacyjne, sciezki, szlaki tury-
styczne,

di drogi dojazdowe,

e] drogi rowerowe,

f} obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

g) urzgdzenia wodne,

2. Ustala sig nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-
nia terendw RB1:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwa-
scig ich modernizacji, rozbudowy | przebudowy z zacho-
waniem warunkdw okreslanych w pkt 2), 3}, 4, 5}, 8),

2} warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie dostepu
do drogi publiczne],

3) moiliwost realizacji zabudowy mieszkalnej w obrebie za-
budowy zagrodowej uzalezniona jest od wykonania do-
kumentacji geologiczno-inzynierskiej stwierdzajgce] pray-
datnosc terenu do zabudowy,

4] cbowigzuje zakaz budowy obiektow stuzgeych hodowli
bezéciolowe],

5) farma architektoniczna obiektow mieszkalnych stanowig-
cych elementy zabudowy zagrodowej muszg spetniac na-
stepujgce wymagania:

a) wysokosc budynku nie moze byc wigksza niz 7 m,

b) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowy-
wanych budynkow nalezy wznosic jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci 30°-45°z do-
puszczeniem dachéw wielospadowych,

c) kolorystyka dachdw powinna bye utrzymana w kolarze
czerwonabrgzowym, czerwono-ceglastym, brgzowym,
ciemnozielonym,

d} poddasza moga byé doswietlone za pomocy lukarn na-
krytych daszkami dwuspadowymi, jednospadowymi
lub cknami potaciowymi,

6] zakazuje sie wznoszenia obiektow przeznaczonych na po-
byt ludzi w obrebie granic strefy techniczng] linii elektro-
energetycznych.
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3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenaw R2:

1} przeznaczenie padstawowe pod:

a) grunty arne,
b} uzytki zielone,
¢ sady, ogrody,
d) lasy,
2} przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zadrzewienia,
b) cieki,
¢l terenowe urzgdzenia rekreacyjne, Sciezki, szlaki tury-
styczne,
d) drogl dojazdowe,
e} drogi rowerowe,
fl obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
g) urzgdzenia wodne.

3) wprawadza sig calkowity zakaz zabudowy i zagospoda-
rowania terenow R2 budynkami mieszkalnymi oraz bu-
dynkami i urzgdzeniami stuzgcymi do produkeji ralniczej,

4) utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwao-
scig ich modernizacji | przebudowy wylacznie dia celaw
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz warun-
kow higienicznych | zdrowotnych,

540

1. Ustala sie przeznaczenie terenow oZnaczonych na rysun-
kach planu symbolem ZC -Tereny cmentarzy, w tym:
1} groby,
2] wewnegtrzne ciggi komunikacyjne,
3) zielen,
4) abiekty kultu religijnego,
&) obiekty administracyjne] i gospodarczej obstugi cmentarza,
6} urzgdzenia infrastruktury stuzgce obstudze cmentarza,
7} abiekty malej architektury,

2, Zasady zagospodarowania cmentarza muszg bye zgodne
z przepisami szczegolnymi.

541

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysun-
kach planu symbalem ZL - Tereny lesne.
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lesne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
b} drogi dojazdowe,
c) scigzki, szlaki turystyczne,
d) obiekty malej architektury sluzgce turystyce i rekreacii,
&) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) urzgdzenia wodne.
2. Ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow:
1) prawadzenie gospodarki lesne] zgodnie z planami urza-
dzania lasow,
2} zakaz lokalizac]i budynkow z wyjatkiem wymienionych
woust, 1 pkt 2), lit. a),
3) warunkiem lokalizacji obiektow wymignionych w ust. 1
pkt2), lit. a}, b), cl, d), & jest zgodnoéé z zasadami gospo-
darki lesnej ustanowianymi w planach urzgdzania lasu.

§42

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem L - Tereny rolne rekemendowane
do zalesienia.

1) preeznaczenie podstawowe - tereny rolne do sukcesyw-
nego zalesiania,

2) przeznaczenie dopuszozalne pod:
al grunty orne,
b} uzytki zielone,
c) sady, ogrody,
d} obiekty i urzgdzenia gospadarki lesnej,
e drogi dojazdowe,
f) sciezki, szlaki turystyczne,
g} obiekty malej architektury sluzace turystyce i rekreacj,
h) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
i| urzgdzenia wodne,
2, Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urza-
dzania lasdw,

2] warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust, 1
pkt 2), lit. d), ), f), g), h), i) jest zgodnosé z zasadami
gospodarki lesnej ustanowionymi w planach urzgdza-
nia lasu

3) wprowadza sie calkowity zakaz zabudowy i zagospo-
darowania terenow RL budynkami mieszkalnymi oraz
budynkamiiurzqdzeniami stuzacymi da produkeji rol-
niczej,

4} utrzymuje sig istniejace obiekty budowlane z mozliwo-
scig ich modernizacji | przebudawy wylacznie dla celow
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz warun-
kow higienicznych i zdrowatnych,

§43

1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem RR - Tereny gospodarki rybackiei.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stawy rybne,
b) obiekty obslugi gospodarki rybackiej,

2) przeznaczenie dopuszezalne pod:
a) sciezki, szlaki turystyczne , drogi rowerowe,
b} obiekty malej architektury sluzace rekreacji,
¢) abiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) urzgdzenia wodne.

544

1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem PE1- Tereny przemystu wydobywezego
"Egczany”, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) eksploatacjg zloza kruszywa naturalnego zgodnie z kan-
cesjg,

b} zabudowe zwigzana z innymi rodzajami wytwérczoéci
i uslug jako adaptacja istniejacych abigktdw,

c) przeznaczenie pod funkcje rekreacyjne zbiornika wod-
nego powstajgcego w wyniku eksploatacji zioza - jako
powydabywezej rekultywacji terenu,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zielen o funkcjach izolacyjnych,

b} drogi dojazdowe, place i miejsca postajows,

c] obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2, Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolem PE2 -Tereny przemysiu wydobywezego -
nieczynne wyrobisko ceramiki budowlang] "Bachowice”;
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zalesienia i zadrzewienia, rekultywacja terenu po eks-
ploatacji zloza,
2] przeznaczenie dopuszezalne pod:
a) eksploatacje zloZa - ewentualne powtdrne uruchomie-
nie eksploatacji,
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b} drogi dojazdowe, place | miejsca postojowe,
c) abiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne].

545

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczanych na ry-
sunkach planu symbolem KU - Tereny urzadzern komu-
nikacyjnych.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi typu "zielony parking”,
b} inne obiekty i urzadzenia komunikacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) place biwakowe,
b) obiekty malej architektury sluzace turystyce i rekreacji,
c) abiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d} zielen urzgdzona i zadrzewienia.

546

1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem WO -Tereny wad otwartych.
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych,
2) przeznaczenie dopuszezalne pod;
a) abiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b} urzgdzenia wadne.

Rozdziat VI
Przepisy koncowae

547

Wysokosc jednorazowej oplaty w przypadku zbyeia nieru-
chomaosci, ktorej wartosé wzroslia w zwigzku 2z uchwaleniem
niniejszego planu ustala sie jako 0% w stosunku do wszystkich
terendw objetych niniejszym planem, stosownie do postano-
wien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

548

Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Spyt-
kawice.

549
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia

w Dzienniku UrzedowymWojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczgey Rady Gminy
w Spytkowicach: Z. Krystian
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Zalgeznik Nr1

do uchwaly Nr XVI/124/04
Rady Gminy Spytkowice
z dnia 12 lutego 2004 .

Rysunek Gminy Spytkowice w skali 1:2000, stanowigcy - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

Plan w podanej skali znajduje sig w siedzibie Urzedu Gminy, ktérego niniejsze opracowanie terenowe dotyczy.
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Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia ogdlne
|’ ~ ] linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznacze-
, | niulub ré2nych warunkach zagospodarowania

Oznaczenie terendw wydzielonyeh liniami rozgraniczajgcymi

uslugoweij, rzemieélniczo-wytwaorczej
tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, wie-
lofunkcyjne|

tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowaj

tereny koncentracji uslug gminnego centrurm wie-
lozadaniowego

tereny ustug publicznych

| tereny kultu religijnego

| tereny sportu i rekreacji

tereny aktywnosci gospodarczej
zespaly dworsko-parkowe

| tere ny urzgdzen obslugi rolnictwa

| tereny przemysiowe

E

iyt

tereny przemysiu wydobywezego (PE1, PEZ)

JEHA

- tereny skladowo-magazynowe

tereny urzgdzen zaopatrzenia w wodeg

tereny urzgdzen oczyszezania scigkow
tereny urzadzen usuwania odpadow - przeznaczo-
ne do rekultywaci

R1 tereny rolne

by

tereny rolne bez prawa zabudowy
tereny cmentarzy

tereny lesna

tereny zieleni nieurzadzanej (Igki, zakrzewiwnia |
zadrzewiania)

! tereny zieleni izolacyjnej

tereny rolne z mozliwoscig zalesienia

i
@ tereny gospodark] rybackie]

AT
-_-:_ WU tereny wod otwartych

tereny urzgdzen komunikacyjnych

K tereny komunikacji drogoweaj (KG, KZ, KL, KD, KDX)

KK  tereny komunikacji kolejowej

Ochrona débr kultury i krajobrazu

S NI S

strefa scislej ochrony konserwatorskie]

strefa ochrony krajobrazu

strefa ochrony archeologiczne]

& stanowiska archeologiczne

=
[:_] | zabytkowe obiekty obj ete ewidencjg BS.K.

| zabytkowe figury, krzyie ohjete ewidencjg PS.K.

zabytkowe koscioly, kaplice | plebanie abjete ewi-
| dencjg B5.K.

istniejgce grupy drzew pomnikowych

istniejgce pojedyncze drzewa pomnikowe

punkty i osie widokowsa

i
& |
Strefy techniczne i sanitarne

L @ | stacje transformatorowe 15/04 kV

@ [ rozdzielnia sieciowa 15 kY
|—-5‘ napowietrzna linia energetyczna 400 kW

napowietrzna linia energetyczna 110 kv
napowietrzna linia energetyczna 15 kV
strefa techniczna od linii energetycznych
stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia

gazocigg wysokopreiny DN 500; PN 6,3 MPa

strefa techniczna od gazociggu wysokopreznego
studnie i ujecia wody

strefa ochrony bezposrednie] ujec wody

strefa ochrony posrednie] wewnetrznej ujed wody

strefa ochrony posrednie] zewnetrzne] ujed wody

granica strefy ochrony sanitarnej od ecmentarzy

strefa ucigzliwosci obiektdw | urzadzen




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Matopolskiego Nr 63 — 2154 — Foz. 809
Inne oznaczenia AV TN ATaY,

W Ay tereny osuwisk
I | obszar objety planem —_— e

zasieq Glownego Zbiornika Wad Padziemnych nr
444 "Dolina rzeki Skawy"

| granica Gminy -
AMMAMA granica zioZa wegla kamiennego Spytkowice

granica solectw

%% granice zloZa surowcow ceramiki budowlangj

cieki wadne
LAEESS granice zloFa kruszywa naturalnego "taczany”

© | tereny zalewowe

‘ radiowa stacja bazowa

tereny zalewowe w wypadku przerwania waldw
naWisle

Przewodniczacy Rady Gminy w Spytkowicach: Z. Krystian

Zalgecznik Nr 2

Rysunek Gminy Spytkowice w skali 1:10 000 - Zasady wyposaZenia terenu w infra- E;cll]: gﬁ:ﬂé;‘;ﬁﬁﬁd

strukture techniczna. zdnia 12 lutego 2004 r.

oo WS AL, A - =

Plan w podanej skali znajduje sig¢ w siedzibie Urzedu Gminy, ktoérego niniejsze opracowanie terenowe dotyczy.
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Elektroenergetyka

]
(®  stacje transformatorowe 15/04 kV
i

| [E | rozdzielnia sieciowa 15 kV

| o nowietrzna linia enargetyczna 400 kv

_——J napowietrzna linia energetyczna 110 kY

| napowietrzna linia energetyczna 15 kV

Tl L - kablowa linia energetyczna 15 kv

O] | projektowane stacje transformatorowe 15/04 kY

|- - -I projektowana linia energetyczna 110 kV

= = = =| projektowana linia energetyczna 15 kV

-l J strefa techniczna od linii energetycznych

Siet gazowa

Bl | stacje redukeyjno pomierowe | stopnia
e

—_j gazocigg wysokoprezny DM 500; PN 6,3 MPa

i -._-.3!.! strefa techniczna od gazociggu wysokopreinego

i gazociag srednioprezny

projektowany gazocigg sredniopreiny

Telekomunikacja

I E | centrala telefoniczna - istniejgca
= ﬁ_-l radiowa stacja bazowa telefonii komarkowe - pro-
{ | jektowana

Siet wodociggowa
|........_| sie¢ wodociggowa

. @ |sludnie‘|ujeciawod1f
! O !zhiornikwyréwnawczv

[] | zakiad uzdatniania wody

= | przpompownia wody

|| strefa ochrony bezposredniej ujgc wody

i'-h'-'-'-'-j strefa ochrony posredniej wewnetrzne] ujec wody

'l-l—l—l-l-I strefa ochrony posrednie] zewnetrzne] ujsc wody

Sieé¢ kanalizacyjna

P' pompownia sciekow

'._p.—' kolektory grawitacyjne kanallizacji sanitarngj

s kolektory tloczne kanalizacji sanitarnej

- teren pod oczyszczalnie sciekow

Inne oznaczenia

== granica gminy

-—-—-=| granica solectw
J wady powierzchniowe

A tereny zalewowe
| tereny zalewowe w wypadku przerwania walow na
j lasy
| tereny zieleni nieurzadzonej (1gki, zakrzewienia, za-
| drzewienia)
| tereny przeznaczone do zainwestowania w projek-
cie planu

Frzewodniczacy Rady Gminy
w Spytkowicach: 2. Krystian

Zalgeznik Nr 3

do uchwaly Nr XVI/124/04
Rady Gminy Spytkowice
zdnia 12 lutego 2004 r,

1. Wykaz zadan zapisanych w planie:
—budowa drog i oswietlenie
—budowa kanalizacji
— usuwanie odpaddaw

2. Sposob finansowania:
Zadania zapisane w planie wymienione powyie] bedg fi-
nansowane ze Srodkow wlasnych Gminy planowanych w bu-
dzetach rocznych, planie wigloletnim jaki i pozyskanych do-
tacji i srodkow pomocowych z zewnatrz. Zasada ta funkcjo-
nuje do tej pory, bowiem budzet Gminy nie jest wystarczajg-
oy do pokrycia wszystkich kosztéw zwigzanych z zadaniami
cigzgeymi na Gminie w tym takie zadan przewidzianych pla-
nem zagospodarowania przestrzennego. Zadania przewi-
dziane planem zagospodarowania sg takze ustawowo nada-
ne Gminie. Musza byc wigc realizowane, bez wzgledu na za-
pisw planie zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczgey Rady Gminy
w Spytkowicach: Z. Krystian




